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 چکیده
یت . کیفعنوان یکی از نیازهای اساسی بشر تأثیر بسزایی در سلامت و بهبود کیفیت زندگی افراد داردمسکن به

قتصادی، های اصلی یك برنامه جامع و ابزاری ضروری برای بیان ابعاد مختلف اشالودهیکی از مسکن به عنوان 

ی ریزی شهرای در امر برنامهاجتماعی، فرهنگی، زیست محیطی و کالبدی توسعه پایدار، از جایگاه ویژه

 فضایی کیفیت مسکن محلات شهری در بافت میانی شهر زنجان تحلیلحاضر هدف پژوهش برخوردار است. 

گرداوری اطلاعات از روش روش تحلیلی است. -توصیفی و از نظر ماهیتکاربردی  تحقیق نوع .باشدمی

وتحلیل برای تجزیهاست.  شدهاستفاده (1394طرح تفصیلی  و 1395سال آماری  هایبلوکمجموعه )ایکتابخانه

-یافته نتایج  حاصل از است. شدهاستفادههای ترکیبی مدل تودیم و سیستم اطلاعات جغرافیایی روش از هاداده

 سکونیی نابرابری در بین محلات بافت میانی شهر زنجان می باشد که در بین محلات مهای تحقیق نشان دهنده

لیجك گسیم، قبرستان بالا، وحدت، خاتم، آمادگاه، درصد از مساکن باکیفیت پایین که شامل محلات بی 18.91

 وی ولیصر،کت نسبتاً پایین که شامل آشاغی قبرستان، شهدا، میدان انقلاب، درصد از مساکن باکیفی 21.80آباد، 

نم درصد از مساکن باکیفیت متوسط که شامل محلات فرودگاه، شهرک رجایی، امجدیه، خا 22.71نیك سازان، 

ه، حیدیدرصد از مساکن باکیفیت نسبتاً بالا که شامل محلات شرق انصاریه، و 17.43ناظم، شهرک قدس، فاتح، 

شکی، شهریور، مسجد شهدا، گونیه، جعفریه و درنهایت محلات آزادی، انصاریه، اعتمادیه، کوچه م 17شوغی، 

 درصد از مساکن باکیفیت بالا هستند. 19.15سعدی شمالی 

 .کیفیت مسکن، تحلیل فضایی، مدل تودیم، شهر زنجان: واژگان کلید

 
                                                           

 گروه جغرافیا ،دانشگاه زنجان ،میانه - زنجان 4کیلومتر  ،زنجاننویسنده مسئول: . 1
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 مقدمه

شده است؛ چرا که برای نخستین بار در تاریخ بشرر، از غاراز  شهرنشینی پدیده جهانی قرن بیست و یکم تعریف

بره  (Cities Alliance, 2017کننرد  عیت جهان در مناطق شهری زنردگی مریهزاره سوم بیش از نیمی از جم

درصد از جمعیت جهان در شهرها ساکن هستند و پیش بینی می شود ترا  55بیش از  2018که در سال طوری

(. شهرنشینی فزاینده به ویژه در کشورهای در حال United Nations, 2018:1برسد  درصد  60به  2030سال 

های اساسی مواجه ساخته و چشم انداز توسعه ناپایداری را برای شرهرها رقرم توسعه، جوامع شهری را با چالش

مالی، مدیریتی مشکلات فراوان  یواسطهکی از نیازهای اساسی بشر بهزده است. در این میان مسکن به عنوان ی

برا  و شکل گیری تفراوت برارز در سراختار فضرایی محرلات شرهری و ظرفیتی به دلیل رشد شتابان شهرنشینی

عبدی دانشروور و اسرت 1هرای فضراییکره پیامردهای عمرده غن، برروز نرابرابریمسائل بسریاری همرراه اسرت 

اقتصرادی و پیردایش -د اجتمراعی( بنابراین به دلیرل افترراش شردی51: 1391خالوباقری،و  268: 1397شیفعی،

سکونتگاهای زیر استاندار، ازدیاد جمعیت و مهاجرت های بی رویه و بی نظم از موطن اصلی خود به مکان هرای 

دیگر بالاخص به شهرها، نابرابری های فضایی تشدید شده، که بیشترین نمرود ایرن نرابرابری در بخرش مسرکن 

ی مهرم تررین کراربری شرهری گیرد و به لحاظ کمی و کیفر مینیمی از مساحت شهرها را در ب است که حدود

شردت شده که بهترین نیازهای اساسی بشر شناخته. مسکن از مهم(1: 1396شود طهماسبی مقدم،محسوب می

ای از امکانرات و ( و شرامل مجموعرهLanrewaju,2012;423گذارد  بر کیفیت زندگی و سلامت انسان تأثیر می

دیگر مسرکن فراترر از یر  عبارتبره (Waziri,2013;2شود  ث تسهیل و بهبود زندگی میخدماتی است که باع

سرپناه فیزیکی است که مجموعه از امکانرات و خردمات رفراهی لازم بررای زنردگی بهترر انسران را در برر مری 

کره تبع خاصیت فضایی  به ( و مسکن، زیر سیستمی از ی  سیستم شهری است کهAdeoye,2016;261گیرد 

ارد موجب دسترسی نابرابر گروه های مختلف به کلیه خدمات و امکانات می شود که بر کیفیت مسکن اثر مری د

های موجرب توسرعه سرکونتگاهمسرکن  کیفیرت ( توزیرع نرابرابر فضراییJimoh & Adebote,2017;87گذارد 

برابر مخاطرات طبیعی های نابسامان، کیفیت پایین و مقاومت کم بناها در گیری محدودهفرودست شهری، شکل

و انسانی و محرومیت محلات شهری به عنوان عمده ترین پیامدهای نابرابری فضایی در محلات شرهری منتهری 

 نابرابریهرای تعمیرق بره و کررده تشردید را فضایی تضادهای بازخوردی، چرخه ی  در فرایندی چنینمی شود. 

های مسکونی و عمیق شردن شرکام موجرود برین که خود زمینه جدایی گزینی  می گردد منجر فضایی موجود

کیفیت مسکن محلات شهری خواهد شد. به منظور جلوگیری از روند روز افزون دو قطبی شدن محلات و گروه 

های اجتماعی در شهر، لزوم توجه محققان جغرافیا و برنامه ریزی شهری را به اهمیت اجرای عردالت اجتمراعی 

: ( زیرا عدم پاسخگویی به نیازهای ساکنان محرروم و 1382ست مرصوصی،در قالب عدالت فضایی حتمی کرده ا

کم برخوردار باعث شکل گیری غسیب های اجتماعی از جمله فقرمسکن، فساد، امراض شرهری و ایرره خواهرد 

 .(1393شد سرایی و همکاران، 

تاز توسعه در سطح کشرور ایران بر سر راه یکی از محورهای مم میان اندامعنوان یکی از شهرهای شهر زنجان به

شرهرهای دیگرر نیرز شررایا مناسربی را بررای جرذب سررریز جمعیرت، قرار دارد. نزدیکی به پایتخرت و کلان

                                                           
 : افتراش ویژگی های اجتماعی و فیزیکی محلات 1
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اخیر برا مشرکلات  یورههمین عامل سبب شده در طی دو دکه مهاجرپذیری در این شهر را پدیده غورده است. 

و امکانرات شرهر، ترراکم برالای جمعیرت، کمبرود  شهرنشینی از قبیل عدم توازن برین جمعیرت درروندفراوانی 

خصرو  اقشرار مسکن، بدمسکنی، عمر زیاد و فرسودگی مساکن، عدم امکان تأمین مسکن توسرا سراکنین به

های اولیه در محلات شهری، عدم دسترسی عادلانره بره خردمات درغمد، عدم دسترسی عادلانه به زیرساختکم

تله فضایی غن بخش مسکن با  تبعبهتعادل فضایی محلات شهری و  شهر، برهم خوردن مسکونی، گسترش افقی

در ی  مکران، از برین  درغمدکمدر این تله فضایی به علت فشرده شدن اقشار  ؛مواجه شده است کیفیت مسکن

ت مسرکن جایی، محرومیت از خدمات ارتقایی کیفیرهدسترسی و جاب محدودیتتنوع زیستی و اجتماعی، رفتن 

بافت میانی شهری زنجان که بخش بزرگری از بافرت ایرن شرهر را در بره خرود  شده است.امر ن باعث تشدید ای

بنرابراین نمانده و با مشکلات بسیاری در این زمینه روبررو اسرت.  نصیببیاختصا  داده از مسائل حاد مسکن 

است زیررا  ورداربرخ ایویژهاز اهمیت و ارزش  زنجانمسکن محلات شهری در شهر  ایجاد تعادل فضایی کیفیت

روانی، فرهنگری و اجتمراعی گونراگونی را در پری خواهرد  پیامدهایمسکن محلات شهر کیفیت عدم تعادل در 

 تحلیرل بره با توجه به موضوع پژوهش، این مقالهعدم توجه به غن پیامدهای مذکور را پدید خواهد غورد. داشت 

سراال بره  گوییپاسخکه در راستای  پردازدمیمحلات شهری در بافت میانی شهر زنجان  مسکن فضایی کیفیت

 کیفیت مسکن در محلات بافت میانی شهر زنجان چگونه است؟ :باشدمی زیر

 مبانی نظری تحقیق

 مثالعنوانبره نگرنردمیمتفاوتی به مسکن و ابعاد مختلف کرارکردی غن  رویکردهایمتخصصین علوم انسانی با 

هراد، وعی نن شناسیجامعهرمایه، از دیدگاه هنری نوعی نماد، از دیدگاه اه اقتصادی نوعی کالا و سگمسکن از دید

عراد ه تمرام اباست ک ییفضا مفهوم نوعیا یا ساختمان، از دیدگاه جغرافیا از دیدگاه مهندسی و معماری نوعی بن

با در نظر  هدر دیدگاه جغرافیایی، مسکن فضایی است ک دیگرعبارتیبه (27-63: 1386فاضلی، گیرد  دربر میرا 

 را در مقابرل هاغنو منافع و تضادها،  هاسلیقه، هاعلاقه، هاهمبستگیدرزمینه گرفتن همه روابا اجتماعی مردم 

 هرایالیتفع دربرگیرنردهشرهری و  تغییریافترهجزئی از فضراهای  عنوانبه مسکنبنابراین ؛ دهدمییکدیگر قرار 

ر دعنصر فضرایی شرهری اسرت کره  ترینمهممسکن یکی از  .باشدمیساکنین غن مطرح  موردنیازدرون مکانی 

برر  از توسرعه مسرکن عرلاوه چراکرهارتباط با توسعه پایردار شرهر، توجره بره غن دارای اهمیرت زیرادی اسرت 

ار شرهری به توسرعه پایرد یابیدستو برای  گذاردمی تأثیر، بر اقتصاد و فرهنگ و مسائل اجتماعی زیستمحیا

 شردهدادهمسرکونی اختصرا   هرایکاربریدارد زیرا نیمی از اراضی شهرها به  ایدهسازنتوجه به مسکن نقش 

مات و فیزیکی اسرت کره کلیره خرد صرفاًمسکن بیش از ی  سرپناه  درنتیجه(. 1: 1392است رهایی و دیگران،

عی مرایا اجتیکی از غن شرا( و Tao,2015:137شود  میتسهیلات عمومی لازم برای بهزیستی انسان را شامل 

و نیررز بخشرری از روابررا بررین جامعرره و محرریا  هررامکانغسررایش افررراد و در تعیررین کیفیررت زنرردگی، 

از  ان و مملروافراد نسبت به جهر پذیریجامعهبنابراین مسکن یکی از عنصر اصلی  (UNHabitat,2012:3 است

 شرهری محسروب فریکاربری کمی و کی ترینمهمنشان منزلت و ترجمان زندگی شهری و نمادین با  هایارزش

 وجامعره اسرت پرهیز  هرایواقعیتاقتصادی شرهر بسریاری از  -گویای وضعیت اجتماعیو کیفیت غن  شودمی

  (.29: 1391همکاران،
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 بره کشروری از کره نسربی اسرت مفهومی ایستا، نه و است مطلق نه چراکه است، پیچیده مفهوم مسکن کیفیت

نرده برگیر در ( و34: 1395 سرجادی و همکراران،باشدمی متفراوت دیگرر زمرانی بره و زمانی از و دیگر کشوری

ترا حردودی  وجودبرااین باشردمی گیریانردازهقابلاست و در ابعاد کمری و کیفری  مفاهیم اجتماعی و اقتصادی

ه موضوع پیچیردبنابراین کیفیت مسکن ی   (Baer,2014:4و شرایا محلی است  هنجارهاکیفیت مسکن تابع 

و سیاسری  محیطیزیسرتسانه، معمارانه، اقتصرادی، اجتمراعی، مرتبا جمعیت شنا م و متشکل از عوامل به ه

مرده بره غ بره وجرودمسرکن  ریزیبرنامرهگوناگونی که در ادبیات نوین  هاینگرشو  هادیدگاهاست که امروزه با 

حی در نروا میزان دستیابی بره مسرکن باکیفیرت (.Lawrence, 1995:1658 شودمیمختلفی تفسیر  هایشیوه

شرود میاجتمراعی در کشرورهای جهران محسروب  -توسرعه اقتصرادی هایشراخصیکری از  عنوانبرهشهری 

 Arnott,2008:23 اییهسررماجرایگزین برودن،  ایرقابرلماننرد  هراییویژگی( و نسبت به سایر کالاها به دلیل 

  طهماسبیت مسکونیدسترسی به خدما ،(Gallent and Robinson,2011;298 بودن بودن، بادوام و پرهزینه 

 ،(Health organization, 2004:2فضرا و امنیرت  ،(Charles,2007:144محیا زیسرتی  ،(100: 1396مقدم، 

سرتقیم همبستگی اجتماعی به شرمار رود و برر سرلامت بشرر اثرر م حالدرعینعامل عمده نابرابری و  تواندمی

ی نامطلوب و سلب سلامت ذهنر هایمحلهد و کیفیت پایین مسکن باعث ایجا (Bonnefoy,2007;411بگذارد  

سرازمان  برر اسرام معیارهرای باکیفیرتو اجتماعی، ایمنی، بهداشت و رفاه ساکنان خود گردد بنابراین مسکن 

های لازم را بهداشت جهانی مسکنی است که ازنظر کالبدی و فضاهای فیزیکی، اسرتاندارهای لازم و یرا حرداقل

  .(World Health Organization,2004;22پذیر باشد  ولت امکاندارا بوده و دسترسی به غن به سه

مربروط بره ارزیرابی کیفیرت  هایشاخص عنوانبهدر ارزیابی کیفیت مسکن، مطالعات کیفی برخی از معیارها را 

معیارهای قردمت بنرا، بهداشرت،  2همچون ابمونگ 1امونگ(. ,1983:275Ebongتوسعه مسکونی تعیین کردند 

، فاضرلاب و دفرع زبالره، غلرودگی هروا و سرهولت در زیسرتمحیاکانات اولیه مسکونی، امنیرت، به ام دسترسی

کره کیفیرت مسرکن  کنردمیبیران  3همررو اما  داندمیکیفیت مسکن  کنندهتعیینعوامل  عنوانبهجابجایی را 

بهبرود معیشرت رشرد و توسرعه پایردار را از طریرق  توانردمیکره  باشدمی زیرساختیارائه خدمات  دربرگیرنده

در تعیین کیفیت مسکونی، پنج معیار اساسی از  4( و نیلسون,2016:260Adeoye-268شهروندان بهبود بخشد 

امرن و مطمر ن را تعیرین در انرژی، ارائه خدمات و امکانرات مردرن، سرالم،  جوییصرفهقبیل استحکام و دوام، 

ابعاد مسکن از قبیل اندازه، موقعیت، حوزه  واسطهبهفضای شهری  اساساً  بنابراین (.Neilson,2004:20 کندمی

شکل مطلوب مسکن، استحکام مسکن، امنیت، ایمنی، تأمین تجهیزات  ،تهیه خدمات اساسی و قابلیت دسترسی

کیفیت مسکن تأثیرگذار در  یکدیگرغن در ارتباط متقابل با  های موردنیاز مسکن و نظایرو تأسیسات، زیرساخت

 (.37: 1395و همکاران، احد نژاد  باشندمی

 شردن قلمررو خصوصری ومیلادی، برا مطرح 1938و در سال  ارزیابی کیفیت مسکن پیش از جنگ جهانی دوم

 برازی کودکران، محرل اسرتقرار بنرا،شامل ارتفراع بنرا، زمین کیفیت واحدهای همسایگی، غااز شد. این ارزیابی

ظراهری  شد؛ همچنین، به کیفیت هوا، وضعیتبهداشتی غن می هماهنگی میان خانه و بستر محیطی و وضعیت

پس از جنگ جهرانی دوم،  (.Ha & Weber, 1991: 65ها و خدمات عمومی توجه شد  ی خیابانمحلات، نقشه

                                                           
1: Ebong   2:Among    3:Hammer   4:Neilson          
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کن مردنظر مس های اجتماعی، فرهنگی و محیطیدر بخش کالبدی، سایر جنبه تدریج علاوه بر موضوع مسکنبه

ترین زیسرتگاه در که اصرلی - های مسکونیهای محیطی در محیامیلادی، ارزش 1960دههقرار گرفت. با غااز 

 1970برا غاراز دهره ( و Okatay & Orcunoglu,2007:7اند، اهمیرت بیشرتری پیردا کردنرد شهرهای متراکم

 سررعتبه متحردهایالاتمعیارهای ارزیابی کیفیت مسکن ابتدا در فرانسه غااز و سروس در کشرورهای اروپرایی، 

بره کرار کیفیت مسرکن را  گیریاندازهمتمایزی برای  هایسیستمگسترش یافت و سوس در کشورهای غسیایی 

 گیریانردازه ارزش نابرا عنرو ایمقالهبا انتشار 1کین و کوئیگلی 1970( و در سال ,2016:1Le et al گرفته شد

 مورداسرتفادهبسریاری  هرایکتابو  یدی در مطالعات مسکن غااز نمودند که در مقالاتکیفیت مسکن باب جد

( بررسی کیفیت مسرکن و 2001و همکاران  2همچون: ایوانزپژوهشی  هایفعالیتدر این راستا است.  قرارگرفته

: معلولیت، زیستمحیا( تعریف کیفیت مسکن و 2004 3بهداشتی کودکان؛ مالکوم هریسون -سلامت اجتماعی

کیفیت مسکن و محیا محلره  هایچالش( بررسی رابطه 2008 ارانو همک4کوکراستانداردها و عوامل اجتماعی 

 .پرداختند

طور مسرتقیم و یرا برهکره  باشردمیدارای ارتباط بیشتری برا ایرن پرژوهش  زیردر این میان، مطالعات به شرح 

و 5رولینرگ :پرداختند که گزیده نتایج غن بدین شررح اسرتمستقیم به بررسی این پدیده در مناطق شهری ایر

با عنوان کیفیت فیزیکی مسکن و محله: سلامت روان و انگیرزه کودکران  ایمقالهدر (، 2017سال  کاران در هم

روسرتایی در غمریکرا برا  کرود  341محله و ترأثیر غن برر رشرد ، به بررسی روابا بین کیفیت فیزیکی مسکن

، ترراکم، اسرتفاده از زمرین، ، تهویه مسکن، خطرات، جمعیت، اتصالات خیابانیساختاری هایشاخصاستفاده از 

 شرناختیروانبر سلامت  ترپایین باکیفیتکه مسکن  کنندمی گیرینتیجه، اندپرداخته دسترسی به فضایی سبز

ایجاد ی  سیسرتمی از  با عنوان ایمقالهدر  ،(2016و همکاران  6لان هونگ لی .گذاردمی تأثیرضعیف کودکان 

های کیفیت مسکن اجتماعی و ن اجتماعی در ویتنام به بررسی شاخصگیری کیفیت مسکها برای اندازهشاخص

گیری کیفیت مسکن اجتمراعی در ویتنرام ها برای اندازهاجرا از شاخصایجاد ی  سیستمی از ی  مجموعه قابل

سرال( متناسرب برا  10سرال یرا  5ای  کنند که سیستم ارزیابی کیفیت باید در دورهگیری مینتیجه؛پردازندمی

و همکرراران در  7وول رات سیاسررت، اسررتانداردهای جدیررد طراحرری، سررب  زنرردگی و ایررره بررروز شررود.تغییرر

به این نتیجه رسیدند که سه منطقه  نیجریهبا عنوان تحلیل فضایی کیفیت مسکن در  ایمقاله(، در 2016سال 

 هایسراختمان کننردمیکیفیت مسکن نسبت به سایر مناطق وجود دارد که توصریه  هایشاخص ازنظرمتمایز 

مرالینی کنترل شروند.  شدتبهبهداشتی و قانونی  ازلحاظ مقرراتپایین با اجرایی بسیار دقیق قوانین و  باکیفیت

کیفیت مسکن ی  مس له کلیدی در ارائه جوامع پایدار و ارتقای کیفیت با عنوان  ای(، در مقاله2009 8ومالیس

انرد؛ و درنهایرت محیطی و بهداشرتی مسرکن پرداختهسرتهای اجتماعی اقتصادی، زیزندگی به بررسی شاخص

 9امانوئرل داننرد.جوامع پایدار را مستلزم داشتن مسکن پایدار ازلحاظ فنی بهداشرتی و همسرانی برا محریا می

بره بررسری  درغمد شهر ایبادان نیجریههای کمکیفیت مسکن و تهیه مسکن گروهبا عنوان  ای(، در مقاله2012 

درغمد پرداخته است؛ که نتایج حاصل از غن تغییر در رویکررد کلیرت های مسکن اقشار کمکمی و کیفی شاخص

                                                           
1:Kain & Quigley     2: Evans   3:Malcolm Harrison    4:Coker   5:Rollings   6:Lan Huong Le   7:Wole     

 8: Maliene & Malys 9: Emmanuel      
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درغمد برای ارتقای کیفیرت زنردگی در منراطق شرهری را پیشرنهاد اجتماعی در جهت بهبود کیفیت مسکن کم

و یکری از ای تحت عنوان ارزیابی کیفیت مسکن در مادر شرهر لیمرا، پرر( در مقاله2006 1منگ و حال کند. می

هرای شرهری و برا ارائره مردلی بره بررسری های سرشرماری در بلو مادر شهرهای کشور پرو با استفاده از داده

های از قبیل پایداری کالبدی، تراکم، خدمات مسکونی، نحوه تصررم، امنیرت، های کیفی مسکن شاخصشاخص

تفاده از کارایی مردل و توزیرع فضرایی دهد که با اسپردازند، نتایج تحقیق نشان میدسترسی، قیمت مسکن می

 توان نابرابری کیفیت مسکن در لیما را شناسایی کرد.می

ارزیرابی  به« رشد فیزیکی شهر و کیفیت مسکن در ایران»ای تحت عنوان ( در مقاله1395رجایی و منصوریان  

بهبرود کیفیرت  منظورهرای قردیمی و جدیرد شرهری برهکیفیت مسکن و شناسایی نقاط قوت و ضعف در بافت

فرت دهد که سرطح رضرایت از کیفیرت مسرکن در بااند، نتایج تحقیق نشان میمسکن شهری در ایران پرداخته

هرای بافت جدید بیشتر از بافت قدیم است و نتایج حاصل از تحلیل عاملی در شناسایی ابعاد کیفیت مسرکن در

 نامهپایان( در 1396مقدم  طهماسبی  .دهد که کیفیت مسکن ی  مفهوم چندبعدی استقدیم جدید نشان می

ن کمی و کیفی مسکن در نواحی شهری برا رویکررد مسرک هایشاخصبا عنوان تحلیل فضایی  ارشد کارشناسی

ا رچنرد معیراره نرواحی شرهری زنجران  گیریتصرمیم هایمردلپایدار با استفاده از روش توصریفی تحلیلری و 

حرلات مکمی و کیفی مسکن در نواحی منطبق با  هایشاخصکه  درسمیجه قرار داده و به این نتی موردبررسی

یرداری درصرد پا 27.5 شرهر زنجراننرواحی قرار دارد و از کل مساکن محدوده  ناپایداریایررسمی در وضعیت 

درصرد از  23.5درصد از پایداری زیراد، 11.6درصد پایداری متوسا،  21.3درصد پایداری کم،  16.1خیلی کم، 

( در 1392نرادری   باشرد.گانره شرهر می 25اد برخوردارند که بیانگر ناپایداری در بین نواحی پایداری خیلی زی

اده ل برا اسرتفکارشناسی ارشد با عنوان ارزیابی کیفیت مسکن شهری را در محله اوچ دکان شهر اردبی نامهپایان

کره  رسدیمو به این نتیجه قرار داده  موردبررسیتوصیفی تحلیلی و مدل تاپسیس محله مذکور را  هایروشاز 

. دهنردمیتشکیل  دوامبیکیفیت مسکن شهر در وضع نامطلوبی قرار دارد و بیشتر مساکن این محله را مساکن 

های های مسکن بوده تا بتوان با بررسی دقیرق غن بره شناسرایی غسریبهدم پژوهش شناخت شرایا و ویژگی

داخلری و خرارجی صرورت گرفتره  هرایپژوهشاز  کلیطوربه جتماعی مساکن در سطح شهر پرداخت.-کالبدی

فکرری اندیشرمندان بخرش مسرکن  هایدادارهکرد که کیفیت مسرکن همرواره یکری از  گیرینتیجه توانمی

سرت در سطح محلات شهری صورت گرفتره اتحلیل فضایی کیفیت مسکن . اما مطالعات اندکی در باب باشدمی

 .باشدمیکه نیازمند بحث و بررسی بیشتری 

 تحقیقروش 

 محدوده و قلمرو پژوهش

سروم و چهرارم شرهر  هرایدورهکره در  باشردمیاز بافرت شرهر  هاییقسرمتشرامل  ،شهر زنجرانبافت میانی 

و در پری  گررددمی. با تخریب قلعه و پر شدن خندش دور غن، زمینه برای گسترش شهر فرراهم اندیافتهگسترش

. در این دوره شهر از سوی شرش به دلیل وجرود گردندمیدوسی احداث امام خمینی، سعدی، فر هایخیابانغن 

                                                           
1 : Meng & Hall 
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بااات بین حد شرقی قلعه و خیابان مولوی رشدی نداشته اسرت و در جهرات جنروب شررقی، شرمال شررقی و 

بررسی تحولات جمعیتی بافت میانی شهر (. 63: 1391 تیموری،یابندمیعمدتاً در ارب و شمال ارب گسترش 

شهر زنجان  که در غخرین سرشماری عمومی نفوم و مسکن دهدمینشان  1395سال نامهمارغ بر اسامزنجان 

 ازلحراظو  باشرندمینفر در بافت میانی شهر ساکن 121920نفر که از این تعداد  430871دارای جمعیتی برابر 

شرهر ت میانی باف که  باشدمی 6160.24شهر زنجان دارایکل مساحت . ستخانوار ا39312تعداد خانوار دارای 

هکترار  489.20مسراحت بافرت میرانی،  از کلرا به خود اختصا  داده است و  هکتار 1318.2از میزان  زنجان

 (.1شکل   .(35: 1395،زنجان غمارنامه شهر باشدمیدرصد شامل کاربری مسکونی  51.80برابر با 

 
 مطالعه موقعیت منطقه مورد (.1)شکل

 1395، رح تفصیلی زنجانبا استناد به ط مأخذ: نگارندگان

 و روش کارداده 

ردغوری تحلیلری مری باشرد. روش گر -نروع تحقیرق کراربردی و ماهیرت غن توصریفیتحقیق،  ساالبا توجه به 

 جامعره غمراری تحقیرق  باشرد.ماری و طرح تفصیلی شهر زنجان( مریسالنامه غ  ایاطلاعات به صورت کتابخانه

شاخص های تحقیرق برا اسرتفاده از منرابع موجرود در  .باشدمی جانبافت میانی شهر زن واحد مسکونی 32905

ترکیبری مردل ترودیم و سیسرتم اطلاعرات  هایروشاز  هاداده وتحلیلتجزیهجهت  بدست غمد.معیار  14قالب 

 طرح تفصریلی( هاینقشهغماری و  هایبلو  هادادهدر گام اول  ، به این صورت کهاست شدهاستفادهجغرافیایی 

اکسل انتقال داده شد. در گرام  افزارنرمبه  GISشده از  سازیغمادهدادهای دوم  در گامشد،  سازیغماده GISدر 

، فرمول نویسی شرد. در گرام چهرارم نترایج افزارنرممدل تودیم در این  سازیپیادهاکسل جهت  افزارنرمسوم در 

موضروعی هرر معیرار از  هاینقشهر گام پنجم انتقال داده شد. د GISاکسل به  افزارنرمحاصل از مدل تودیم در 

تلفیرق شردند و  هالایهGIS در  Raster calculatorابزار با استفاده از   درنهایتحاصله استخراج شد و  هایلایه

 منظوربرههای است که دل تودیم یکی از تکنی مفضایی کیفیت مسکن تهیه گردید.  تحلیلنقشه نهایی جهت 
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ایرن تکنیر  برر اسرام ت روری در  (. Xu et al,2017:2نرد معیراره کراربرد دارد  گیری چحل مس له تصمیم

 Hu et غیردمی بره دسرتبرا توجره بره هرر معیرار  ختلام میان مقرادیر هرر دو گزینرهبینی ایرخطی و اپیش

al,2018:3)  داده ازهای تصرادفی ر گیری، ناسرازگاریبا استفاده از مقایسات زوجی میان معیارهرای تصرمیمو 

و ...و  CMمعیرار   Mگیرد کره در مراتریس فروش ی  ماتریس شکل می سوس و کنداین مقایسات را حذم می

C1 و )N   گزینهAN  و ...وA1 .کهنحویبه( در دسترم هستند pic  یافته بره گزینرهامتیراز اختصرا i  ام برا

ای اجرای مدل تودیم به ترتیب شررح هام است. گام cوزن اهمیت معیار  wc و( m,..., c=1ام   cتوجه به معیار 

 زیر است:

ام باشرند، غنگراه  cبا توجه بره معیرار  iو  iهای یافته به گزینهبه ترتیب امتیاز اختصا  picو  picگام اول: اگر 

مربوطره را  ( مقردار1غوریم. سروس مطرابق رابطره  ( زا به دست میpic-picابتدا تفاضل نسبی  

 م.کنیمحاسبه می

 (1رابطه  

 

 غوریم:( به دست می2را مطابق رابطه   AJ)بر گزینه  AIگام دوم: اندازه تسلا گزینه 

 (2رابطه  

 

شود را مطرابق ها مقایسه میزمانی که با سایر گزینه 𝜀(AIگام سوم: مقدار شاخص جهت نرمالایز شده گزینه 

 غوریم:( به دست می3  رابطه

 (3رابطه  

 
 

 هرچقردرن کره در اسرتاندار غ باشردمی 1لازم به ذکر است که مقادیر حاصل از مدل تودیم بین مقادیر صرفر و 

یفیت بالا کمیل کند گویایی  مقادیر به ی  هرچقدرکیفیت پایین و  دهندهنشانشود  صفر نزدی مقادیر غن به 

 .(1جدول  است
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 قیقدر تح رفته کاربهمعیارهای  .(1جدول)

 زیر معیارها معیارها زیر معیارها معیارها

تجهیزات 

 روزشی
 استخر، سالن ژیمناستی ، سالن فوتبال

تجهیزات 

 بهداشتی
 درمانگاه، کلینی ، خانه بهداشت

 سطح اشغال
 20-0 ،)40.-20 ،).60-40 ،).80-60 ،)100-

80) 
 تعداد خانوار

، ی  خانوار، دو خانوار، سه خانوار،چهار خانوار

 خانوار و بیشتر، پنج

تراکم 

 ساختمانی
 ملکی، استیجاری، در برابر خدمات، رایگان نحوه تصرف (320-160(،  160-80(،  80-0 

دسترسی به 

 مهدکودک

تا 500  متر(، 500تا  250متر و کمتر(، 250 

متر(،  بیش از  1000تا  750متر(،  750

 متر(1000

نمای 

 ساختمان

غجرنما، پنل شیشه، فاقد نما، سیمان، سنگ، 

 غلومینیومی،درب و کرکره

 تعداد اتاق
 واتاش   5ی  اتاش، دو اتاش، سه اتاش،چهار اتاش،

 بیشتر
 محیط زیستی

های وجود سطل غشغال مناسب،  وجود شیشه

 دوجداره، وضعیت روشنایی، غلودگی بصری

مساحت 

 زیربنای

 150تا 101متر(،   100تا 51متر و کمتر(،   50 

 متر( 250تا  151متر(،  

اسکلت  نوع

 بنا

اسکلت فلزی ،اسکلت بتنی، غجر و غهن، بلو  

 سیمانی، خشت و چوب، ترکیبی

قدمت 

 ساختمان
 مصالح بنا (30(، بیش از 10-30(، 10  کمتر از

غجر و چوب یا سنگ  غجر و غهن یا سنگ و غهن،

 خشت و گل بلو  سیمانی، و چوب،

 منابع

(Le et al, 2016;2) (Adeoye,2016:260-268) (Rajaei & Mansourian, 2017:15) 
(Maliene and Mays,2009: 123) (Morenikeji et al,2017:2) (Le et al, 2016;2) (Makinde,2017:13) (Morris 

and Winter,1997:32)(Health organization, 2004:2) (Flood,2012:506) ( قائدرحمتی و 22: 1384 سرتیوی پور، 

(252-251: 1395همکاران،    

 نتایج

 یارمع 14راستا  تعیین شد و در ایناز متخصصین امر  نظرخواهیبا استفاده از منابع علمی و  موردنیازمعیارهای 

مراحرل  برتکیهسوس با است.  شده ارائه (2 بر کیفیت مسکن انتخاب شد که در جدول ماثر هایشاخصاز بین 

ر محرلات از معیارهرا د هرکردامنقشه موضوعی  درنهایتمحاسبه و  ،اطلاعات جغرافیایی مدل تودیم در سیستم

ز ایارهرا بعرد هر یر  از مع تفسیر و بررسیتهیه گردید که یم دبافت میانی شهر زنجان با توجه به نتایج مدل تو

  .گرددمیح شر هانقشهجداول و 
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 نتایج نهایی حاصل از محاسبات مدل تودیم .(2)جدول

لا
مح

ی
هر
 ش
ت

 

نا
ح ب
صال
وع م
ن

 
ت 
کل
اس

نا
ب

 

ی
ست
زی
ط 
حی
 م

ان
تم
اخ
 س
ی
ما
 ن

ان
تم
اخ
 س
ت
دم
 ق

ی
نا
رب
زی
ت 
اح
س
 م

اق
 ات
اد
عد
 ت

وار
خان
د 
دا
تع

 

ف
صر
ه ت
حو
 ن

ی
شت
دا
به
ت 
زا
هی
تج

 

ه 
ی ب
رس
ست
د

ک
ود
دک
مه

 

ی
مان
خت
سا
م 
راک
 ت

ال
شغ
ح ا
سط

 

ی
زش
رو
ت 
زا
هی
تج

 

 0 0 0 0 0.15 0 0 0 0.19 0 0 0.14 0 0 وحدت

21٫0 قبرستان بالا  02٫0  0.18 31٫0  09٫0  10٫0  01٫0  12٫0  11٫0  13٫0  29٫0  14٫0  16٫0  68٫0  

32٫0 فاتح  35٫0  0.73 76٫0  51٫0  61٫0  63٫0  59٫0  61٫0  54٫0  65٫0  67٫0  49٫0  71٫0  

65٫0 آزادی  84٫0  0.81 78٫0  63٫0  73٫0  81٫0  87٫0  74٫0  50٫0  0 71٫0  69٫0  59٫0  

88٫0 وحیدیه  56٫0  0.42 61٫0  50٫0  50٫0  51٫0  48٫0  58٫0  85٫0  64٫0  85٫0  79٫0  47٫0  

77٫0 شرق انصار  61٫0  0.67 51٫0  64٫0  41٫0  46٫0  58٫0  99٫0  24٫0  39٫0  1 97٫0  45٫0  

نقبرستاآشاغ  41٫0  05٫0  0.42 41٫0  34٫0  19٫0  14٫0  15٫0  0 13٫0  0 14٫0  21٫0  61٫0  

25٫0 شهدا  07٫0  0.74 64٫0  43٫0  52٫0  42٫0  15٫0  17٫0  25٫0  18٫0  22٫0  2٫0  0 

71٫0 جعفریه  46٫0  0.78 77٫0  71٫0  57٫0  62٫0  58٫0  63٫0  67٫0  48٫0  35٫0  4٫0  86٫0  

44٫0 میدان انقلاب  04٫0  0.18 21٫0  27٫0  18٫0  96٫0  85٫0  81٫0  69٫0  17٫0  72٫0  84٫0  0 

89٫0 انصاریه  91٫0  0.79 82٫0  6٫0  59٫0  75٫0  79٫0  1 16٫0  63٫0  98٫0  75٫0  36٫0  

49٫0 گونیه  34٫0  0.45 8٫0  45٫0  35٫0  84٫0  35٫0  3٫0  78٫0  59٫0  87٫0  94٫0  43٫0  

شهریور 17  57٫0  31٫0  0.48 72٫0  64٫0  54٫0  55٫0  62٫0  75٫0  74٫0  71٫0  75٫0  89٫0  73٫0  

28٫0 نیك سازان  14٫0  0.78 15٫0  64٫0  55٫0  56٫0  5٫0  64٫0  89٫0  22٫0  79٫0  65٫0  09٫0  

09٫0 گلیجك آباد  02٫0  0.21 08٫0  80٫0  06٫0  07٫0  25٫0  14٫0  78٫0  19٫0  19٫0  15٫0  0 

76٫0 اعتمادیه  1 0.86 82٫0  52٫0  57٫0  57٫0  1 14٫0  89٫0  79٫0  84٫0  97٫0  18٫0  

61٫0 1 شوغی  0.69 76٫0  52٫0  52٫0  67٫0  75٫0  62٫0  8٫0  72٫0  85٫0  79٫0  5٫0  

12٫0 ولیصر  13٫0  0.78 11٫0  61٫0  32٫0  48٫0  54٫0  85٫0  16٫0  25٫0  75٫0  96٫0  07٫0  

 0 0.07 0 0 0 0.05 0 0 0 0 0 0.16 0.08 0.01 آمادگاه

32٫0 بی سیم  04٫0  0.19 21٫0  19٫0  19٫0  15٫0  15٫0  2٫0  84٫0  58٫0  16٫0  19٫0  68٫0  

41٫0 مسجد شهدا  29٫0  0.48 89٫0  48٫0  58٫0  75٫0  43٫0  14٫0  4٫0  59٫0  17٫0  17٫0  47٫0  

05٫0 امجدیه  46٫0  0.45 73٫0  51٫0  52٫0  59٫0  35٫0  3٫0  74٫0  31٫0  3٫0  24٫0  75٫0  

54٫0 خانم ناظم  17٫0  0.75 75٫0  46٫0  59٫0  66٫0  21٫0  39٫0  87٫0  72٫0  75٫0  81٫0  49٫0  

55٫0 فرودگاه  16٫0  0.35 65٫0  54٫0  95٫0  36٫0  24٫0  19٫0  8٫0  31٫0  18٫0  81٫0  69٫0  

49٫0 ترانس  49٫0  0.35 91٫0  52٫0  46٫0  71٫0  65٫0  71٫0  59٫0  48٫0  67٫0  6٫0  19٫0  

4٫0 رجایی  37٫0  0.65 75٫0  39٫0  42٫0  58٫0  53٫0  75٫0  79٫0  35٫0  79٫0  61٫0  76٫0  

مشکیکوچه  62٫0  9٫0  0.76 1 1 83٫0  93٫0  87٫0  95٫0  52٫0  89٫0  79٫0  85٫0  65٫0  

04٫0 خاتم  05٫0  0.43 15٫0  11٫0  14٫0  1٫0  12٫0  14٫0  78٫0  47٫0  36٫0  65٫0  48٫0  

یشمالسعدی  1 99٫0  0.89 1 81٫0  1 82٫0  85٫0  98٫0  87٫0  98٫0  64٫0  86٫0  1 

33٫0 قدس  33٫0  0.54 67٫0  39٫0  4٫0  71٫0  62٫0  54٫0  57٫0  49٫0  45٫0  65٫0  74٫0  

 1395، غماری مسکن و طرح تفصیلی هایبلو  بر اسام مأخذ: محاسبات نگارندگان

سیسرتم  افزارهراینرماز  ArcMap افرزارنرمیا با توجه به نترایج مردل ترودیم در محر زیرموضوعی  هاینقشه

 است. شدهتهیهاطلاعات جغرافیایی 
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 تجهیزات مراقبت بهداشتی .(3)شکل                                                                     تجهیزات تفریحی و ورزشی .(4)شکل 

 

 

 
 

 
 تراکم ساختمانی .(5)شکل                                                                     تعداد اتاق در واحد مسکونی .(6)شکل

 
 

 

 
 د مسکونیتعداد خانوار در واح .(7)شکل                                                                     دسترسی به کودکستان .(8)شکل       

 

 
 سطح اشغال .(9)شکل                                                                                             سکونیقدمت ساختمان م .(10)شکل
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 احد مسکونیومساحت زیربنای  .(11)شکل                       مصالح ساختمانی                            .(12)شکل
 

 
 نمای ساختمان مسکونی .(13)شکلسکونت                               نحوه تصرف محل  .(14)شکل

 

       
  محیط زیستی .(15)شکلنوع اسکلت بنای واحد مسکونی                                        .(16شکل)

 1395مأخذ: نگارندگان، 

شرامل ارهرای کیفیرت مسرکن کره معی ماثرترینو  ترینمهمبهداشتی یکی از  هایمراقبتشاخص تجهیزات و 

نشران  (3 شرکل( و 2 جردولنتایج حاصل از مدل تودیم در  رو ازاین. باشدمیدرمانگاه، کلینی ، خانه بهداشت 

انصراریه،  غمادگاه، وحدت، قبرستان بالا، غشاای قبرستان، کوی ولیصر، کوی انصراریه، شررشمحلات که  دهدمی

 هایشراخص ازلحاظ 0.25، 0.24، 0.16، 0.16، 0.13، 0.13، 0.15، 0به ترتیب با امتیاز برخوداری  کوی شهدا

انم ناظم، خ، وحیدیه، محله سیمبی محلات کهدرحالی ندبرخوردار پایینکیفیت  تجهیزات و مراقبت بهداشتی از

 برخروردار الابر از کیفیت 0.89، 0.89، 0.87، 0.87، 0.85، 0.84سعدی شمالی، اعتمادیه، نی  سازان با امتیاز 

 .باشندمی

 هایسرالنکره عرلاوه برر  باشدمیکیفیت مسکن شهری  هایشاخصتجهیزات تفریحی و ورزشی یکی دیگر از  

نتایج حاصرل از  بر اساماست که  قرارگرفته مطالعه موردورزشی، استخر، سالن ژیمناستی ، سالن فوتبال، نیز 
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وحدت، غمادگاه، گلیج  غباد، میدان انقلاب، کوی شهدا، کروی در محلات  (4 شکل( و 2 جدولدر  مدل تودیم

 پرراییناز کیفیررت مسررکن  0.19، 0.18، 0.09، 0.07، 0، 0، 0، 0، 0 ولیصررر، نیرر  سررازان، اعتمادیرره، ترررانس

  .باشندمیبرخوردار  بالاکیفیت از  1، 0.86با امتیاز  جعفریه و سعدی شمالی محلات کهدرحالی ،برخوردار

اصل از حنتایج  بر اسامکه  باشدمیشهرها های کنترل تراکم جمعیتی ترین روشتراکم ساختمانی یکی از رایج

 ، مسرجد شرهدا،سریمبیوحدت، غمادگراه، قبرسرتان برالا، غشراای قبرسرتان،  در محلات (5 شکل( و 2 جدول

 پرایینت از کیفیر 0.19، 0.18، 0.17، 0.16، 0.14،0.14، 0، 0فرودگاه، گلیج  غبراد، کروی شرهدا برا امتیراز 

رش انصاریه شاعتمادیه، وحیدیه، محله شوای، محله گونیه، کوی انصاریه،  محلات کهدرحالی باشندمی برخوردار

تراش در واحرد شراخص تعرداد ا .باشرندمیبرخوردار  بالااز کیفیت  1، 0.98، 0.87، 0.85، 0.85، 0.84با امتیاز 

 ای مستقیم دارد. با میزان این شاخص رابطهمیزان مطلوبیت مسکن مسکونی با 

هرای که در واحد شناخت سهم هر خانوار یا افراد غن از تعداد اتاقی در جهت معیار تعداد اتاش در واحد مسکونی 

( و 2 جردول توانرد باشرد.نشانگر بهبرود رفراه زیسرتی سراکنان غن مری که رود.مسکونی وجود دارد، به کار می

اتم، غشاای وحدت، غمادگاه، قبرستان بالا، گلیج  غباد، کوی خکیفیت مسکن در محلات  نپاییبیانگر  (6 شکل

لی، محلره غزادی، سرعدی شرما در کرهدرحالی 0.15، 0.14، 0.1، 0.07، 0.01، 0، 0با امتیاز  سیمبیقبرستان، 

  ست.ا برخوردار بالااز کیفیت  0.96، 0.93، 0.84، 0.82، 0.81گونیه، کوچه مشکی با امتیاز 

اکره چرمسرکن  اسرت کیفیت های عمده سنجش وضع یکی از پارامتر مسکونی واحدهایمعیار تعداد خانوار در 

ی زندگی غسایش، رفاه و تحر  خانواده درگرو دو موضوع اساسی یعنی استقلال محل سکونت و فضای کافی برا

بررای  و در این واحرد فضرای کرافیگردد بهترین شرایا در هر واحد مسکونی ی  خانوار ساکن می باشد کهمی

یج نترا بر اسام روازاینو این نمایانگر عملکرد سالم و مطلوب بخش مسکن است  کلیه افراد خانواده فراهم است

، کروی ، وحدت، غمادگاه، قبرسرتان برالاکه محلات دهدمینشان  (7 شکل( و 2 در جدول حاصل از مدل تودیم

از  0.15، 0.15، 0.15، 0.12، 0.12، 1، 0، 0بره ترتیرب برا امتیراز  سیمبیخاتم، غشاای قبرستان، کوی شهدا، 

سرعدی  محله شوای، کوی انصاریه، میدان انقرلاب، محلات کهدرحالی باشندمی برخوردار پایین کیفیت مسکن

 کیفیت از 0.87، 0.87، 0.85، 0٫85،0، 0٫79، 0٫75شمالی، غزادی، کوچه مشکی، اعتمادیه به ترتیب با امتیاز 

  .باشدمی برخوردار بالا

ی و های در دسترم ساکنین و بالا برردن ارزش واقعری کراربری مسرکونبه خدمات، با افزایش فرصت دسترسی

 مهدکود دسترسی به  روازاینتوجهی در رفاه ساکنین دارد. های سفر ساکنین، تأثیر قابلجویی در هزینهصرفه

کیفیرت  غزادی، غشاای قبرستان، غمادگراه برا امتیراز صرفر ازوحدت، در محلات  (8 شکل( و 2 جدول بر اسام

تیرب از محلات کوی خاتم، اعتمادیه، کوچه مشکی، سعدی شمالی به تر کهدرحالیاست  برخوردار پایینمسکن 

 .باشندمیاز کیفیت مسکن مطلوب  0٫98، 0٫89، 0٫79، 0٫74امتیازهای 

دهد که از معیارهرای اساسری در کیفیرت مسرکن قرار میمعیار سطح اشغال موضوع توده و فضا را موردبررسی 

، گلیجر  غبراد، قبرسرتان برالا، مسرجد شرهدا، غمادگاه محلات وحدت، (9 شکل ( و2 جدول بر اسام باشدمی

، 0٫21، 0٫2، 0٫19، 0٫17، 0٫16، 0٫15، 0.07، 0، کوی شهدا، غشراای قبرسرتان، امجدیره برا امتیراز سیمبی

شرهریور، محلره  17محرلات  کرهدرحالی باشرندمی برخوردار پایین از کیفیتغال معیار سطح اش ازلحاظ 0٫24
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از کیفیرت مسرکن  0٫97، 0٫97، 0٫96، 0٫94، 0٫89گونیه، کوی ولیصر، شررش انصراریه، اعتمادیره برا امتیراز 

 .باشندمی برخوردارمطلوب 

ایران پعمرشران بره  مسرکونی واحد های که تعداد زیادی از پی برده می شودبا بررسی عمر واحدهای مسکونی 

 محرلات وحردت، (10 شرکل( و 2 جردول برر اسرام روازاینکیفیت هستند. تخریبی و بی اصطلاحبهرسیده و 

از کیفیرت  0٫19، 0٫11، 0٫09، 0٫08، 0، 0برا امتیراز  سیمبیغمادگاه، گلیج  غباد، قبرستان بالا، کوی خاتم، 

، 0.81، 0.71، کوچه مشکی با امتیاز ت جعفریه، سعدی شمالیمحلا کهدرحالی باشدمی برخوردار پایینمسکن 

 .باشندمی برخوردار بالااز کیفیت  1

یرا  150متری برای ی  خانواده، کیفیت نازلی دارد تا ی  واحد مسکونی  50تا  40ش  ی  واحد مسکونی بی

، کوی خاتم، د، قبرستان بالامحلات غمادگاه، گلیج  غبا (11 شکل( و 2 جدولنتایج  بر اسام روازاین متر 200

 0.19، 0٫19، 0٫34، 0٫27، 0٫11، 0٫09، 0٫08 ،0، وحدت برا امتیراز سیمبیمیدان انقلاب، غشاای قبرستان، 

، 0.83از ، سعدی شمالی برا امتیرفرودگاهدر حالی محلات کوچه مشکی،  باشندمی برخوردارامطلوب از کیفیت ن

 . ندباشمی برخوردار بالااز کیفیت  1، 0.93

هررا تررأثیر اسررتفاده هسررت کرره در کیفیررت و دوام غن یکرری از عناصررر عمررده در سرراخت مسررکن مصررالح مررورد

، وحردتمحرلات  (12 شرکل( و 2 جردول بر اسام( بنابراین 82: 1396 طهماسبی مقدم، دارد ایکنندهتعیین

از کیفیت  0٫12، 0٫09، 0٫05، 0٫04، 0.01، 0با امتیاز  کوی ولیصر، گلیج  غباد، امجدیه، غمادگاه، کوی خاتم

شروای،  اعتمادیه، شرش انصراریه، وحیدیره، کروی انصراریه محلره در حالی محلات باشندمی برخوردارنامطلوب 

 دارند. بالاکیفیت مسکن  1، 1، 0٫89، 0٫88، 0٫77، 0٫76سعدی شمالی با امتیاز 

ها بسرتگی دارد اکاری سراختمانهای مهم در زیبایی منظر شهری و مسائل بصری به وضعیت نمیکی از شاخص

( و 2 دولجرنتایج حاصل از مدل تودیم در  بر اسام روازاین مسکن دارد باکیفیتکه این خود رابطه مستقیمی 

 از کیفیرت 1، 1، 0.91، 0٫89مسجد شهدا، ترانس، کوچره مشرکی، سرعدی شرمالی، برا محلات  در (13 شکل

م، میردان گلیج  غباد، کوی ولیصر، نی  سازان، کروی خرات ،غمادگاه، وحدت کهدرحالیاست  برخورداربالاتری 

 .خوردارندبر پاییناز کیفیت مسکن  0٫21، 0٫21، 0٫15، 0٫15، 0٫11، 0٫08، 0 ،0با امتیاز  سیمبی، انقلاب

کنرد  شود که خانوار ساکن در واحد مسکونی ازنظر دورنمای سکونت خود، احسام ایمنیی تصرم سبب مینحوه

رابرر جاری، در باین معیار شامل زیر معیارهای ملکی، اسرتی کندایش روانی بیشتری برای غن ایجاد میو این امر غس

محرلات وحردت، غشراای  محرل سرکونت (14 شرکل( و 2 جردول برر اسرامکه  باشدمیخدمت، رایگان و سایر 

، 0متیراز دگاه برا اهدا، فروقبرستان، غمادگاه، قبرستان بالا، گلیج  غباد، اعتمادیه، مسجد شهدا، کوی خاتم، کوی ش

محرلات کوچره  کهدرحالیدارند  پایینکیفیت مسکن  0٫19 0٫17، 0٫14، 0٫14، 0٫14، 0٫14، 0٫11، 0.05، 0

 دارند.ربرخو بالااز کیفیت  1، 0.99، 0.98، 0.95مشکی، سعدی شمالی، شرش انصاریه، انصاریه با امتیاز 

 باشردمیم فضای سبز، بوی نامطبوع، مشاال ناسازگار و مزاح منظور از شاخص محیا زیستی شامل زیر معیارهای

لاب، وحردت، غمادگراه، قبرسرتان برالا، میردان انقرکره محرلات  دهدمی( نشان 15 شکل( و 2 جدول بر اسامکه 

 باشرندیم برخروردارکیفیرت پرایین  از 0.19،0.21، 0.18، 0.18، 0.16، 0.14امتیراز و گلیجر  غبراد برا  سیمبی

 .باشندمی ورداربرخاز کیفیت بالا  0.89، 0.86، 0.81حلات  غزادی، اعتمادیه، سعدی شمالی با امتیاز م کهدرحالی
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 53                                                      ...            لات شهری های فضایی کیفیت مسکن در محتحلیل نابرابری

 اسرت. ایرن دوام و کیفیت هر نوع سازه در درجه اول به اسکلت واحد ساختمانی و سوس اتصالات وابسته به غن

ی و مصرنوع ای در مقابل حرکات طبیعرکیفیت در ارتباط با دو موضوع اصلی فرسودگی درگذر زمان و مقاومت لرزه

ستان برالا، محلات وحدت، غمادگاه، قبر (16 شکل( و 2 جدول بر اسام روازاین یابددار شده و موضوعیت میمعنی

، 0.02، 0.02، 0.08، 0، غشاای قبرستان، کوی خراتم، کروی شرهدا برا امتیراز سیمبیگلیج  غباد، میدان انقلاب، 

وچره محرلات غزادی، ک کرهدرحالیهسرتند  برخروردار پراییناز کیفیت مسرکن  0.07، 0.05، 0.05، 0.04، 0.04

 .باشندمی خورداربر بالااز کیفیت  0.99، 0.91، 0.9، 0.84مشکی، کوی انصاریه، سعدی شمالی، اعتمادیه با امتیاز 

 نهایی کیفیت مسکن تحلیل

 مسکن مروثر مری باشرند کره وجرود های ذکرشده، عناصر متعددی در تعیین کیفیتباوجود هر ی  از شاخص

شررط کرافی ها را بهتنهایی شرط لازم در جهت ارتقاء کیفیت مسکن نیست و غنچه وجود این شراخصهری  به

ی تحلیرل ها در کنار یکدیگر است بنرابراین برراکند، الزام وجود همه غندر بحث کیفیت مسکن مهم تبدیل می

های صرورت لایرههای مرورد بررسری بهر زنجان همه شراخصفضایی کیفیت مسکن در محلات بافت میانی شه

کیفیرت  مروردنظر نقشره نهرایی هایرستری در سیستم اطلاعات جغرافیایی تلفیق شدند که بعد از تلفیق لایره

ان مری ( نقشه نهایی کیفیت مسکن در محلات بافت میانی شهر زنجان را نش17 شکل  است. مسکن تولید شده

 دهد.

 

 
 کیفیت مسکن در محلات بافت میانی شهر زنجاننهایی  نقشه(. 17)شکل

 1395مأخذ: نگارندگان، 

در بین محرلات نقشه نهایی کیفیت مسکن در محلات بافت میانی شهر زنجان نشان می دهد که ( 17در شکل 

سریم، قبرسرتان برالا، وحردت، خراتم، درصد از مساکن باکیفیت پایین کره شرامل محرلات بی 18.91مسکونی 
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درصد از مساکن باکیفیت نسبتاً پایین که شامل غشاای قبرسرتان، شرهدا، میردان  21.80ه، گلیج  غباد، غمادگا

درصد از مساکن باکیفیت متوسا که شامل محلات فرودگاه، شرهر   22.71انقلاب، کوی ولیصر، نی  سازان، 

تاً بالا که شرامل محرلات درصد از مساکن باکیفیت نسب 17.43رجایی، امجدیه، خانم ناظم، شهر  قدم، فاتح، 

شهریور، مسجد شهدا، گونیه، جعفریره و درنهایرت محرلات غزادی، انصراریه،  17شرش انصاریه، وحیدیه، شوای، 

درصد از مساکن باکیفیت بالا هستند و کیفیرت نسربتاً پرایین و  19.15اعتمادیه، کوچه مشکی، سعدی شمالی 

کره کیفیرت نسربتاً برالا و خود نسربت داده اسرت، درحالیدرصد بیشترین بخش را به  40.71کیفیت پایین با 

( 17 شرکلدرصد اختلام، کمترین بخش را به خود اختصا  داده اسرت. کره  4با کمتر از  36.57کیفیت بالا 

دهد. در واقعیت محلات با کیفیت پرایین، تجلری کیفیت مساکن در محلات بافت میانی شهر زنجان را نشان می

ی غسیب پذیر جامعه شهری و روستایی برای یافتن مسکن در استطاعت اسرت کره مری فضایی تکاپوی گروه ها

توان از مهمترین مشخصه های بارز در کاهش کیفیت مسکن در محلات بافت میانی شهر زنجان به سطح پایین 

جرواری واحردهای مسرکونی برا اجتماعی ساکنین، عردم دسترسری مناسرب بره امکانرات، هم -پایگاه اقتصادی

های مزاحم، ریزدانگی قطعات به دلیل عدم نظارت در تفکیر  قطعرات در زمران های ناسازگار و فعالیتیکاربر

سال، استفاده از مصالح سراختمانی بری  15ساخت اولیه ساختمان ها، قدمت بالایی واحدهای مسکونی بیش از 

مسرکن موجرب توسرعه کیفیت از قبیل نمای سریمانی اشراره کررد در نتیجره توزیرع نرابرابر فضرایی کیفیرت 

های نابسامان، کیفیت پایین و مقاومرت کرم بناهرا در برابرر گیری محدودههای فرودست شهری، شکلسکونتگاه

مخاطرات طبیعی و انسانی و محرومیت محلات شهری به عنروان عمرده تررین پیامردهای نرابرابری فضرایی در 

 ت میانی شهر زنجان را نشان می دهد.( میزان کیفیت مسکن در باف3محلات شهری منتهی می شود.جدول 
 

 میزان کیفیت مسکن در بافت میانی شهر زنجان . (3جدول )

 درصد کل درصد مساحت به هکتار میزان کیفیت مسکن

 18.91 249.34 کیفیت پایین
40.71 

 21.80 287.43 پایین نسبتاًکیفیت 

 22.71 22.71 299.40 کیفیت متوسط

 17.43 229.82 بالا نسبتاًکیفیت 
36.58 

 19.15 252.43 کیفیت بالا

 100 100 1318.419 مجموع

 1395مأخذ: محاسبات نگارندگان، 

 هاپیشنهادو  گیرینتیجه

طی چندین دهه گذشته، موضوع کیفیرت مسرکن را  نظمبیو  رویهبی هایمهاجرتافزایش سریع شهرنشینی و 

که کیفیرت زنردگی و رفراه ت سامس له جهانی  ی غن بهط مسائل مربوو مسکن کیفیت وزه مراتشدید نموده و 

کره و چگونگی ساخت غن و این شودمیمکانی که در غن مسکن مکان گزینی  کندمیرا مشخص  هامکانافراد و 

کره زنردگی روزانره  باشرندمیعواملی  ازجملهو کالبدی محلات تنیده شده است  محیطیزیستچگونه در بافت 

سراکنین از  برخورداری تأکیددر تحلیل فضایی مسکن علاوه بر  سازدمی متأثررا  هشانرفاو  هاغنمردم، سلامت 
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 هرایفعالیتانجرام  منظوربرهی  سرپناه به سایر نیازهای زیستی غنران ازجملره فضراهای مناسرب و باکیفیرت 

سرکن محرلات مکیفیت تعادل بخشی به  درنتیجه .غیدمیاجتماعی، رفاهی، فرهنگی، غنان نیز بااهمیت به شمار 

مسرکن محرلات شرهری کیفیرت اسرت زیررا عردم تعرادل در  برخروردار ایویژهشهری در ی  شهر از اهمیت 

توجره بره غن معضرلات شرهری داشرت کره عردم  بر خواهدروانی، فرهنگی و اجتماعی گوناگونی در  پیامدهای

پرژوهش  درنتیجره. انردازد حیات شهر را به مخاطره درازمدتگوناگونی را پدید خواهد غورد که ممکن است در 

فضایی کیفیت مسکن در محلات شهری بافت میانی با استفاده از سیستم اطلاعات جغرافیرایی  تحلیلبه حاضر 

تجهیزات تفریحی و ورزشی، تجهیزات مراقبت بهداشتی، تعداد اتاش در واحد  شاخص 15در قالب  و مدل تودیم

تعداد خانوار در واحد مسکونی، قدمت ساختمان مسرکونی، مسکونی، تراکم ساختمانی، دسترسی به کودکستان، 

سطح اشغال، مصالح ساختمانی، مساحت زیربنای واحد مسکونی، نحوه تصرم محل سرکونت، نمرای سراختمان 

برر  کره دهردمییج تحقیرق نشران اخته است. نتادپر مسکونی، نوع اسکلت بنای واحد مسکونی، محیا زیستی(

مسرکن در محرلات بافرت میرانی  کیفیتبیباعث  که عوامل مهمی نقشه نهایی،نتایج حاصل از اشکال و  اسام

مسرکونی متروکره باعرث ایجراد ریرزش مصرالح بناهرا، نمرای  واحدهایوجود از؛  اندعبارت شودمیشهر زنجان 

 ، گلیج  غباد، خاتم، وحدت، قبرستان بالا، غمادگراهسیمبیو  در محلات بخص هازبالهنامناسب منازل، انباشت 

و  سریمبیدو محلره  ،میران این در باشدمیدرصد از بافت میانی  18.91پایین برابر  باکیفیتکه دارای مساکنی 

 ترأثیرتحرت  هراغنمسرکونی  واحردهایکره  ،شرودمیایررسرمی محسروب  هایسرکونتگاهگلیج  غباد جرزء 

بسرریار پررایین و  در حررد هاییزیرسرراختو دارای  ایرقررانونی وسررازهایساخت، محرریا زیسررتی هررایغلودگی

این در حالی است کره در محلاتری از . باشدمی، نیستند برخورداراز استحکام لازم  وجههیچبهکه  هایساختمان

مسکونی از دسترسی مناسرب  واحدهایغزادی، انصاریه، اعتمادیه، کوچه مشکی، سعدی شمالی با محلات قبیل 

 دورازبه سال و 10مسکونی با قدمت کمتر از  واحدهایمسکونی،  واحدهایمناسب اتاش در  تعداد ،مهدکود به 

 ،دهنردمیدرصد از بافرت میرانی را تشرکیل  19.15بالا که  باکیفیتدارای مساکنی  محیا زیستی هایغلودگی

از نترایج   .باشرندمی برخروردارکه نسبت به محلات دیگر بافت میرانی از قردمت کمترری  هستندجزء محلاتی 

کرد که کیفیت مسکن تبدیل بره تلره فضرایی شرده اسرت کره مسرکن در  گیریتیجهن توانمیپژوهش حاضر 

شرهری و  هایبرنامرهنیامردن در  حسراببهلیرل گلیج  غباد، به دو  بیسیم از قبیلفضاهای محلات ایررسمی 

مسکن، مسکنی با مصالح ساختمانی و تجهیزات نامناسرب و سرطح زیربنرایی ناکرافی، دسترسری نامناسرب بره 

کمترین امتیاز شاخص اسکلت بنا مطلرق بره محلره  برای مثال:افتادن در تله فضایی است.  منزلهبهیه خدمات پا

 تروانمی شردهساخته برا خشرت و چروب و غجرر و غهرن  0.02و محله گلیج  غباد برا امتیراز  0.04بیسیم با 

هرت ارتقرا کیفیرت کرد کیفیت پایین مسکن  در این محلات ریشه در نبود برنامره مشرخص در ج گیرینتیجه

گام کروچکی در جهرت حرل مشرکلات وضرعیت  تواندمی زیربرای ارتقا کیفیت مسکن راهکارهای  .داردمسکن 

. لازم به ذکر است که این راهکارها با مشرارکت سراکنین ایرن محرلات و اسراتید دانشرگاه استکیفیت مسکن 

 :راهکارهای زیر است که شامل است شدهمطرح

در  گراهغماده، کوی خاتم، گلیج  غبراد، وحردت و برای ساکنین محلات بیسیمای انهارائه تسهیلات یار -1

و  مهردکود ارائه تسهیلات  و خدمات عمومی   -2و کاهش شکام بین محلات هاغن توانمندسازی جهت 
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افرزایش  -3در محلات وحدت، غزادی، غشاای قبرستان و غمادگاه ویژهبهبهداشتی(  هایمراقبتتجهیزات و 

پرایین برا مشرارکت  مسکونی کوچ  از طریق اداام واحدهای مسکونی با متراژ متراژ واحدهایاحت و مس

-5روز در سراخت واحردهای مسرکونی جدیرد هرایفناوریاستفاده از عناصر بادوام و مقراوم و  -4ساکنین

زایش هبود کیفیت مسکن در جهت افردر تصمیمات مرتبا با بافزایش مشارکت ساکنین و نهادهای دولتی 

  تجهیرزات کیفری هرایویژگیتوجه بره ابعراد و  -6هاپروژهاجرایی  هایهزینهو کاهش  ساکنان خاطرتعلق

اصرلاح و برازنگری  -7در محلات بافت میانی شهر زنجانمسکن در کنار ابعاد کمی تفریحی و ورزشی و...( 

 عمومی در جهت افزایش تراکم ساختمان هایسیاست

 
 منابع

های کیفیات تحلیل فضایی شااخ (، 1395. تیموری، اصغر. طهماسبی مقدم، حسین  محسن روشتی،احدنژاد

توسرعه پایردار محریا  مسکن در نواحی شهری با رویکرد مسکن پایدار )ماورد پژوهای: شاهر زنجاان(،

 51-35 :(1 2جغرافیایی، 

رویکارد  کیفی و کمی مسکن در نواحی شاهری باا هایشاخ تحلیل فضایی »طهماسبی مقدم، حسرین. 

شرهری،  ریزیبرنامهکارشناسی ارشد و رشته جغرافیا و  نامهپایان، «(مسکن پایدار )مطالعه موردی: شهر زنجان

 .1396دانشکده علوم انسانی، دانشگاه زنجان، 

 )رویکردی مردم نگارانه به خانه، سابك زنادگی روساتایی و و مسکنمدرنیته  ،(1386  اللهنعمت ،فاضلی

 36-25 :(1 1، فصلنامه تحقیقات فرهنگی، ن(تحولات امروزی آ

ره و های ارزیابی چند معیااارزیابی ابعاد کالبدی کیفیت مسکن شهری با استفاده از روش»نادری، افشین. 

GIS شهری،  ریزیبرنامهکارشناسی ارشد و رشته جغرافیا و  نامهپایان، «مطالعه موردی: محله اوچ دکان اردبیل

 .1392دانشگاه زنجان،  دانشکده علوم انسانی،

ه ارزیابی و بازشناسی کیفیت محیط شهری در بافت میانی شهرهای میانه انادام  مطالعا ». اصرغر،تیموری

نشکده علوم شهری، دا ریزیبرنامهکارشناسی ارشد و رشته جغرافیا و  نامهپایان، «موردی: بافت میانی شهر زنجان

 .1391انسانی، دانشگاه زنجان، 

 ، انتشارات شهرداری زنجانفصل جمعیت(، 1395رداری زنجان  غمارنامه شه

تحلیلی بر (. 1391. کریمیان. مسعود. زیاری. کرامت اله. جمینی. داوود  الدینجمالپرهیز. فریاد. صمصام شریعت. 

تحلیال عااملی )تاکساونومی عاددی و  هایمادلوضعیت مسکن در استان لرساتان باا اساتفاده از 

 .42-29 :(8 2 ,ایمنطقه ریزیبرنامهپژوهشی  -علمی  فصلنامه .ویلیامسون(

 ;1388. فصلنامه جمعیت. 1385جمعیتی مسکن ایران در سال  هایشاخ بررسی (. 1388ستارزاده، داود.  

 80-57( :68و  67  16

 یافتگیتوساعهسانجش (. 1395سجادی. ژیلا. کانونی. رضرا. خاوریران گرمسریر. امیررضرا. فیرروزی. ابرراهیم  

پژوهشری  -فصرلنامه علمری  کیفیات مساکن.  هایشاخ استان اردبیل در برخورداری از  هایرستانشه

 .31-44: ,(23)6ایمنطقه ریزیبرنامه

 [
 D

O
I:

 1
0.

52
54

7/
jg

s.
21

.6
3.

39
 ]

 
 [

 D
O

R
: 2

0.
10

01
.1

.2
22

87
73

6.
14

00
.2

1.
63

.1
2.

4 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 c

4i
20

16
.k

hu
.a

c.
ir

 o
n 

20
24

-0
4-

24
 ]

 

                            18 / 20

http://dx.doi.org/10.52547/jgs.21.63.39
https://dorl.net/dor/20.1001.1.22287736.1400.21.63.12.4
https://c4i2016.khu.ac.ir/jgs/article-1-3356-en.html


 57                                                      ...            لات شهری های فضایی کیفیت مسکن در محتحلیل نابرابری

 128-113( :18  5رفاه اجتماعی.  فقر مسکن در ایران: فقر سیاست اجتماعی. (1385 کمال ،اطهاری 
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