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 چکیده

پژوهش حاضر با هدف بررسی میزان تطابق پروژه های مسکن مهر با الگوی توسعه 

شهرستان  زا در پی پاسخگویی به این سوال است که پروژه مسکن مهر در درون

زا و با شرایط فضایی این شهر دارد. روش تحقیق  مهاباد چه ارتباطی با توسعه درون

پیمایشی و بر حسب هدف کاربردی و از نظر  –مطالعه حاضر به لحاظ ماهیت، توصیفی 

نحوه گردآوری اطلاعات از نوع میدانی است. جامعه آماری کلیه اعضا مسکن مهر 

نفر  163بر اساس فرمول کوکران حجم نمونه برابر با شهرستان مهاباد می باشد که 

ها از روش های آماری توصیفی )فراوانی،  برآورد گردید. جهت تجزیه و تحلیل یافته

استفاده شده  تک نمونه ای( tدرصد، میانگین، انحراف معیار ( و استنباطی )آزمون 

 از استفاده لیدل به زا درون ۀتوسعدر این تحقیق نشان داد که  tاست. نتایج آزمون 

 یبستر و مناسب یالگو عنوان به تواند یم ،شهر موجود ییفضا یها تیظرف حداکثر

، نتایج حاصل ردیگ قرار نظر مد شهرستان مهاباد در مهر مسکن استیس تیهدا یبرا

-(، اجتماعیt=-84/3و  p-value >50/5) در خصوص عوامل کالبدی ،tاز آزمون 

                                                
1
آذربایجان غربی، شهرستان سردشت، شهر ربط، خیابان امام، کوچه شهید احمدی. کد . نویسنده مسئول:  

 5۹2۹111533پستی: 
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( و t=42/31و  p-value ≤50/5) (، اقتصادیt=10/48و  p-value ≤50/5) فرهنگی

 مهر مسکنهای  ( نشان داد که سیاستt=4۹/42و  p-value ≤50/5) زیست محیطی

 یطیمح ستیز و یاقتصاد ،یفرهنگ -یاجتماع عوامل با منطبق شهرستان مهاباد در

  .ستین منطبقآن  یکالبد طیشرا با یول باشد یم

 های توسعه مسکن، مهاباد ه درون زا، فضا، سیاستمسکن مهر، توسع کلید واژگان:

 

 مقدمه
امروزه رشد جمعیت و افزایش مهاجرت به شهرها، منجر به توسعه غیر قابل کنترل نواحی 

(، Ortega & et al, 2011:2های جدید، کاهش سطح رفاه انسانی )شهری، خلق سکونتگاه

بروز مشکلات فراوانی برای مدیران  نشینی وساخت و سازهای بدون برنامه، نیل به سمت حومه

 :Garcia-Palomares,2010مختلف شهری بویژه در کشورهای در حال توسعه شده است )

های اصلی جوامع انسانی تأمین مسکن مناسب برای اقشار (. بر این اساس یکی از دغدغه197

 رشد شهری، هایحوزه در مشکلات ترینمهم از یکی اخیر، سال چند درمختلف جامعه است. 

-خانواده از بسیاری مالی توان از خارج که است، بوده مسکن قیمت افزایش و شهری گسترده

 با و شودمی توجه مشکل شهری این به مسکونی زایتوسعه درون در است. درآمد کم های

 (.Sacremento City Council Res 2002,1کند )می حمایت آن از هوشمند توسعه هایسیاست
 شهر سطح در موجود بالفعل و بالقوه ظرفیت های و توان ها تمامی از استفاده نیدرو توسعه

 سیاسی کالبدی، اجتماعی، ساختارهای تمامی و است مشارکتی و پایدار شهری به رسیدن برای

 توسعه مفهوم در دهد.می ارتقا پایدار و کمی و کیفی تعادل به رسیدن برای را اقتصادی و

 شهر موجود مرزهای درون در آتی هایتوسعه و گردیده مشخص هرش بافت محدوده درونی،

 عنصرهای از مؤثرتر استفاده به معطوف توجه بیشترین ای،توسعه چنین پذیرد. درمی صورت

 اند.شده واقع شهر موجود بافت قلمرو در و بوده مجدد توسعه بالقوه توان واجد که است شهری

 استفاده طریق از توانمی را شهر یا منطقه در کنمس نیاز و جمعیت آینده رشد اعظم بخش

 مناطق بازسازی و نوسازی شهری، ناخالص تراکم مناسب افزایش شهر، موجود بافت بهینه

برآورده  موجود قدیمی بناهای از مجدد استفاده و احیاء و و فرسوده متروکه

 سبب زا، درون عه( معتقد است که توس6111) 1در این رابطه کینتز (.46: 1384جنگجو،)کرد

 های پتانسیل از استفاده در توسعه، این و شوند پر جامعه در موجود هایشکاف که گرددمی

                                                
1 . Kienitz 
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 دارد حیاتی نقشی شهری پراکندگی از جلوگیری و بکر هایزمین از محافظت و شهر موجود

(2005:516,pacione). و غالاشت مراکز مسکونی، واحدهای وساز ساخت بر تأکید زادرون توسعه 

 ساختنالف(  : باشد نوع چندین تواندمی توسعه این .دارد شهری ناحیه درون در هافروشیخرده

 توسعه و توانبخشی نوسازی، ج( متروکه؛ هایمکان از مجدد استفاده ب( خالی؛ نواحی در

 داراولویت مناطق در جدید توسعه به زادرون توسعه(. Wheeler,2003:1)موجود هایمکان

 در و موجود جوامع شده ساخته نواحی درون متروکه و خالی هایزمین در و گذاریهسرمای

 زادرون توسعه تأکید حال، عین در .دارد اشاره هستند، موجود مکان آن در زیرساختها که جایی

 (. Kienitz,2001:4) هست نیز نواحی گونه این در زمین قطعات مجدد توسعه و احیا بر

بازشناسی چارچوب "در مقاله ای تحت عنوان  13۹1در سال  یکاظم و رضوانی سعیدی

توسعه درون زا در تناسب با نقد سیاست های جاری توسعه مسکن )مسکن مهر( مورد: شهر 

افزا وجود دارد،  شهرهایی که امکان بارگذاری توسعه درونبه این نتیجه رسیده اند که در  "نطنز

های  یافتة شهر، هزینه تار و سازمان فضایی شکلگزینی مسکن مهر ورای ساخ استقرار و مکان

کند؛ حال  ها و خدمات شهری به مدیریت شهری تحمیل می مضاعفی را در تأمین زیرساخت

زا، ضمن استفاده بهینه از  گذاری دولتی به سمت توسعه درون های سرمایه آنکه با هدایت جریان

محیطی، اقتصادی و اجتماعی به های  های توسعه شهری در عرصه های موجود، هزینه ظرفیت

اسکان غیر "( در پژوهشی تحت عنوان 13۹6دانشجو و اسلامی ) .مراتب کاهش خواهد یافت

با هدف شناخت مشکل اسکان غیر  "رسمی و راهبرد توانمندسازی درونی )توسعه درون زا(

به بررسی  رسمی و ارتباط آن با مسایل و برنامه های توسعه در سال های اخیر در کشور ایران

علل بروز این مشکلات پرداخته و با نقد آن راهی به سوی مفهوم جدیدی از توسعه به نام 

توسعه درون زا می گشاید. همچنین در ارتباط با این مفهوم راه حل توانمند سازی درونی را 

برای حل معضل اسکان غیر رسمی و مشکلات مترتب بر آن معرفی می نماید. پریزادی و 

توسعه ی درون زای شهری با تاکید بر مسکن ) "( در مقاله ای تحت عنوان 6116دیگران )

به این نتیجه رسیدند که زمین های درونی و زمین های بازیافتی شهر که  "مورد: شهر سنندج(

از کل نیازهای خدمات مسکن و توسعه افقی آن حمایت می کنند در شهرهای کوهستانی با 

 "( در تحقیقی تحت عنوان 6115بردی هستند.  کیم جی )شیب زیاد غیر جذاب و غیرکار

دستیابی به جوامع با درآمد مختلط از طریق توسعه درون زا؟ تاثیر مسکن درون زا بر تنوع 

در منطقه شهری اورلاندو انجام گرفته  611۹تا  1۹۹1که در فاصله سالهای  "درآمد محله ای

طور مثبتی تنها در جوامع سیاه پوستان باعث است به این نتیجه رسیده که توسعه درون زا به 

( در مطالعه 6112شکل گیری تنوع درآمدی محله ای گردیده است. در نهایت؛ اکبر رحیمی )
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یک رویکرد روش شناختی به مدل سازی تغییر کاربری اراضی شهری با "ای تحت عنوان 

رسیده است که توسعه مجدد  به این نتیجه "ایران(-استفاده از توسعه درون زا )مورد: شهر تبریز

، نه تنها می تواند باعث 6161زمین های شهری با استفاده از الگوی توسعه درون زا تا سال 

حفظ فضاهای سبز و مناطق کشاورزی شود بلکه همچنین باعث بهبود و بازسازی بافت های 

 قدیمی و فرسوده می گردد. 

 65۹6غربی است که مساحت آن انشهرستان مهاباد یکی از شهرهای مهم استان آذربایج

، جمعیت آن 13۹1عمل آمده در سال هبر اساس آخرین سرشماری ب کیلومتر مربع است.

باشند )مرکز آمار نفر آن ساکن شهر مهاباد می 151111نفر بوده است که حدود  61556۹

 ناحیة 8هکتار و شامل سه منطقة شهری و  1811این شهر دارای مساحت  .(13۹1ایران، 

قالب خودمالکی و  6پروژه مسکن مهر مهاباد در (. 163: 13۹1باشد )هوشیار،شهری می

واحد  5۹11سایت سیدآباد، مکریان و شهرک کارمندان با بیش از  3واحدهای آپارتمانی در 

 مهر مسکن ةتوسع یها استیس یبررسانجام یافته است. با توجه به مطالب مذکور در راستای 

جهت ادامه تحقیق اشاره می ذیل به  طرح سوالات و فرضیات  زا وندر توسعه چارچوب در

زا دارد؟ پروژۀ مسکن مهر در شهرستان مهاباد چه ارتباطی با توسعة درون -گردد. سوالات :الف

ب: سیاستهای مسکن مهر در شهرستان مهاباد چه ارتباطی با شرایط فضایی این شهر دارد؟ و 

رسد که توسعة فرضیات ذیل ارائه می گردد: الف: به نظر میدر  راستای پاسخگوی به سوالات، 

تواند به عنوان الگوی های فضایی موجود شهر، میزا به دلیل استفاده از حداکثر ظرفیتدرون

مناسب و بستری برای هدایت سیاست مسکن مهر در شهرستان مهاباد مد نظر قرار گیرد. ب: 

طبق با شرایط فضایی این شهر نیست و در نتیجه سیاستهای مسکن مهر در شهرستان مهاباد من

این سیاستها نه تنها در رسیدن به اهداف خود موفق نخواهد بود، بلکه علاوه بر مشکلات 

 محیطی و کالبدی، سوداگری زمین و مسکن را به همراه خواهد داشت. 
 

 روش تحقیق
دف کاربردی و از پیمایشی می باشد و بر حسب ه -تحقیق حاضر به لحاظ ماهیت، توصیفی 

نظر نحوه گردآوری اطلاعات از نوع میدانی می باشد. در این تحقیق دو نوع متغیر در نظر گرفته 

به عنوان متغیر مستقل و  « سیاستهای توسعة مسکن در دولت دهم )مسکن مهر(» شده است: 

. جامعة عنوان متغیر وابسته در نظر گرفته شده استبه« ی شهر یزادرونی هتوسع »متغیر 

به دفتر  13۹3باشد که در سال  آماری در این تحقیق شامل کلیة اعضا مسکن مهر مهاباد می

مسکن مهر مراجعه نموده اند. لازم به ذکر است که پروژه مسکن مهر در شهرستان مهاباد، زیر 
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سایت سیدآباد، مکریان و شهرک کارمندان با بیش از  3شرکت تعاونی مسکن و در  41نظر 

واحد در دست اقدام است. در این تحقیق از آن جایی که جامعه مورد نظر که همان  5۹11

شهرستان مهاباد است محدود در نظر گرفته شده است، بنابراین جهت  مهر مسکن اعضا

 استفاده گردیده است. 1محاسبة حجم نمونة مورد نیاز برای پژوهش از رابطه شماره 

                                 (                       1) رابطه  

 

   PPZN

PPZN

n





11

1

2

2

2

2

2






 

 که در آن 

P( ،5/1: برآورد نسبت صفت متغیر  =P) 

Z 96.12 )درصد،  ۹5: مقدار متغیر نرمال واحد، متناظر با سطح اطمینان/ z ) 

 ( ،15/1مقدار اشتباه مجاز  = ) 

N  خانوار 5۹11: حجم جامعه محدود و برابر با 

حداکثر مقدار ممکن  nباشد،  P=  5/1در نظر گرفته شده است. زیرا اگر  5/1برابر با  Pمقدار 

شود که نمونه به حد کافی بزرگ باشد )آذر، مومنی،  کند. این امر سبب می می خود را پیدا 

1381 ،16.) 

 عبارت است از :  6براساس رابطه شماره ز پژوهش بنابراین حجم نمونه مورد نیا
 

        (                              6رابطه )
5.0*5.0*96.1*96.105.0*05.0*5899

5.0*5.0*96.1*96.1*5900


n 

321=n 
 

این تحقیق، به دلیل این که تعداد جامعه آماری مشخص می باشد و شانس هر یک از اعضا در

تصادفی ساده استفاده شده  برای انتخاب شدن با هم یکسان است لذا از روش نمونه گیری

به صورت تصادفی توزیع گردید و در  مهاباد پرسشنامه بین اعضا مسکن مهر 321است. سپس 

پرسشنامه ناخالص و نیمه تکمیل  41پرسشنامه عودت داده شد که از این تعداد  341نهایت 

فری انجام ن 311بودند که از تحلیل خارج شده و تجزیه و تحلیل نهایی بر روی نمونه خالص 

سوال بر اساس طیف  12شده است. ابزار تحقیق نیز پرسش نامه محقق ساخته بوده که از 

لیکرت طراحی گردید. روایی پرسش نامه از طریق اخذ نظر متخصصان امر و پایایی آن از طریق 

 بدست آمد. 1,13برابر  SPSSنرم افزار 
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ز پرسش نامه های جمع آوری همچنین به منظور تجزیه وتحلیل داده های بدست آمده ا 

شده از روش های آماری توصیفی و استنباطی استفاده شده است. بدین ترتیب که برای توصیف 

پاسخ های داده شده به سؤالات عمومی پرسش نامه تحقیق، از جداول توزیع فراوانی و درصد 

شد و در سطح  استفاده SPSS 22پاسخ های مربوط به هر یک از سؤالات تحت نرم افزار آماری 

استنباطی ابتدا برای بررسی نرمال بودن متغیرها از آزمون کولموگروف اسمیرنوف و سپس برای 

)با توجه به ماهیت سؤالات تحقیق و  آزمون فرضیات تحقیق از آزمون آماری تی تک نمونه ای

با تحقیق از آزمون ضریب همبستگی پیرسون ) سؤالاتو برای سنجش  نیز توصیفی بودن آنها(

. شاخص های مربوط به است شده استفاده توجه به رابطه ای بودن و نیز کمی بودن دو متغیر(

 (1زا نیز در ذیل آمده است )جدول سیاست های توسعه مسکن مهر در چارچوب توسعه درون 
 

 شاخص های مربوط به سیاست های توسعه مسکن مهر در چارچوب توسعه درون زا (. 3)جدول 

شاخص 

های 

 یکالبد

 های موجود در شهرستان مهابادمیزان تطابق واحدهای مسکن مهر شهرستان مهاباد با الگوی غالب مسکن -

 های پروژه مسکن مهر شهرستان مهاباد با سازمان فضایی موجود در شهرستان مهابادمیزان تناسب سایت -

 رستان مهابادمیزان انطباق سایت پروژه مسکن مهر شهرستان مهاباد با بافت فرسوده  شه -
 میزان انطباق سایت پروژه مسکن مهر شهرستان مهاباد  با فضاهای خالی درون شهری مهاباد -

 فاصله سایت پروژه مسکن مهر شهرستان مهاباد از بافت فرسوده شهرستان مهاباد -

 هابادهای خالی درون شهری شهرستان مفاصله سایت پروژه مسکن مهر شهرستان مهاباد از فضاها و زمین -

 میزان استفاده از مصالح بومی و الگوی معماری مسکونی سنتی در پروژه مسکن مهر شهرستان مهاباد -
 مکان قرارگیری مسکن مهر شهرستان مهاباد در ارتباط با زیرساختهایی چون گاز، آب و برق -

 قابلیت رشد و توسعه فیزیکی فضا در سایتهای پروژه مسکن مهر شهرستان مهاباد -

 زان رضایتمندی خانواده ها از الگوی معماری پروژه مسکن مهر شهرستان مهابادمی -

شاخص 

های 

 -اجتماعی

 فرهنگی

میزان رضایت عمومی ساکنان واحدهای مسکن مهر شهرستان مهاباد از کیفیت واحدهای مسکونی در  -

 مقایسه با دیگر واحدهای مسکونی شهرستان مهاباد
 های مسکن مهر شهرستان مهابادبومی پروژه میزان توجه به هویت و الگوی -

 های مسکن مهر شهرستان مهابادمیزان رضایت اجتماعی مردم از پروژه -

 های مسکن مهر شهرستان مهابادمیزان توجه به هویت و الگوی بومی پروژه -
 های مسکن مهر شهرستان مهابادمذهبی پروژه-میزان عنایت به روابط و پیوندهای قومی -

 های مسکن مهر شهرستان مهابادهای اجتماعی و فرهنگی در پروژهد تطابق زمینهوجو -

شاخص 

های 
 اقتصادی

 های مسکن مهر شهرستان مهاباد به مراکز اقتصادی شهرستان مهابادمیزان دسترسی سایت پروژه -

 های مسکن مهر شهرستان مهاباد به شهر و خدمات شهرینزدیکی سایت پروژه -

های مسکن مهر شهرستان مهاباد نسبت به زمینهای بافت های مورد استفاده در پروژهزمین میزان قیمت -
 فرسوده

های مسکن مهر شهرستان مهاباد نسبت به فضاهای خالی های مورد استفاده در پروژهمیزان قیمت زمین -
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 درون شهری

های پروژه مسکن تی در سایتهای آموزشی، فرهنگی، اقتصادی و جمعیهای کاربری و سرانهمیزان نسبت -
 مهر شهرستان مهاباد

 اعتباری در پروژه مسکن مهر شهرستان مهاباد -میزان دسترسی به مؤسسات مالی -

 

شاخص 

های زیست 

 محیطی

کیفیت و میزان فضای سبز پروژه مسکن مهر شهرستان مهاباد نسبت به سرانه دیگر مناطق شهرستان  -
 مهاباد

 های مسکن مهر شهرستان مهابادیابی زمین پروژهها در مکانمیزان رعایت همجواری -

 های مسکن مهر شهرستان مهابادمیزان دسترسی به خدمات آب و فاضلاب شهری در پروژه -

 

 منبع: مطالعات نگارندگان                 (3جدول )ادامه 

 

 یافته های تحقیق
 الف( یافته های توصیفی 

 82در تحقیق حاضر،  نامهپرسش 311مطالعات و بررسی های انجام شده، از مجموع بر اساس 

از درصد  3. از لحاظ سطح سواد  باشند  مینفر(  46درصد زن ) 14نفر( و  658درصد مرد )

درصد از 64نفر( دیپلم،  23درصد از پاسخگویان ) 61نفر( زیر دیپلم،  ۹پاسخگویان )

 32)درصد  16نفر( لیسانس و  161از پاسخگویان)درصد  41نفر( فوق دیپلم،  16پاسخگویان )

 ۹5آزمودنی ؛  311نفر( فوق لیسانس هستند. همچنین از لحاظ وضعیت تاهل از مجموع 

نفر( مجرد می باشند. همچنین بررسی نشان می دهد  15درصد)  5نفر( متأهل و  685درصد)

نفر( در مسکن مهر سهم دارند و  61۹درصد) ۹3آزمودنی در تحقیق حاضر؛  311از مجموع  که

 (. 1سهمی در مسکن مهر ندارند )شکل  نفر( هیچ 61درصد ) 1
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 منبع: یافته های تحقیق         نمودار آمار توصیفی پاسگویان به درصد (.3)شکل 

 

 16نیز نشان می دهد که  توزیع فراوانی میزان رضایت پاسخگویان از مدیریت مسکن مهر

ا در حد خیلی کم، ر مهر مسکن تیریمد ازرضایت خود از  نفر( میزان 34از پاسخگویان )درصد 

نفر( تا حدودی،  51درصد از پاسخگویان ) 1۹نفر( در حد کم،   31درصد از پاسخگویان ) 13

نفر( رضایت  55درصد از پاسخگویان ) 1۹نفر( در حد زیاد و  11۹درصد از پاسخگویان ) 31

 (. 6کامل را ارزیابی کرده اند )شکل 
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 مدیریت مسکن مهر شهرستان مهاباد به درصد نمودار میزان رضایت پاسخگویان از (.4)شکل 

 منبع: یافته های تحقیق

 ب( یافته های استنباطی
 هابررسی نرمال بودن داده -

توان بررسی کرد که در ها را میبا استفاده از آزمون کولموگروف اسمیرنف نرمال بودن داده

تایج آن به صورت جداول اینجا این آزمون برای کل داده ها و تک ک متغیرها انجام گرفت و ن

گیرد به عبارتی سطح % انجام می۹5نشان داده شده است. این آزمون در سطح اطمینان 

 باشد.می α= 15/1معناداری 

 در این آزمون دو فرض زیر وجود دارد:

 H0کنند. :ها از توزیع نرمال پیروی میداده

 H1کنند. :ها از توزیع نرمال پیروی نمیداده
 

ها نرمال هستند باشد داده α= 15/1جدول( بزرگتر از  sigبدست آمده )همان  مقدار pاگر 

 ها شک وجود دارد.در غیر اینصورت در رابطه با نرمال بودن داده
 

 نتایج آزمون نرمال بودن مربوط به متغیرهای تحقیق (. 4)جدول 

 مقدار -p آماره کولموگروف اسمیرنف هاتعداد داده متغیرها

 61۹/1 126/1 311 عامل کالبدی

 118/1 614/1 311 فرهنگی-عامل اجتماعی
 181/1 621/1 311 عامل اقتصادی

 131/1 128/1 311 عامل زیست محیطی
 61۹/1 156/1 311 توسعه درونزا

 منبع: یافته های تحقیق
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مقدار بدست آمده برای آزمونها  pکه آمده جدول فوق، از آنجائیبا توجه به نتایج بدست

-ها را پذیرفته و میبودن دادهباشد، فرض نرمالمی α= 15/1ر از سطح معناداری یعنی بزرگت

تک  tها از روشهای پارامتری استفاده کرد که در اینجا از روش آزمون توان برای بررسی سؤال

 (.6متغیره استفاده می گردد )جدول 

لات و تشریح آن در قالب در ادامه در جهت تحلیل آماره های استنباطی تحقیق، به بیان سوا

 در مهر مسکن ۀپروژجداول و توضحیات آن پرداخته می شود؛ با توجه به  سوال اول، اینکه 

؟ جهت بررسی سوال تحقیق ابتدا متغیرهای دارد زادرون ةتوسع با یارتباط چه شهرستان مهاباد

ه مسکن مهر با ( و سپس رابطه این متغیرها با پروژ3توسعه درون زا شناسایی گردید )جدول 

 متغیر دو همبستگی بررسی دراستفاده از ضریب همبستگی پیرسون مورد تحلیل قرار گرفت. 

 گشتاوری همبستگی ضریب از باشند ای فاصله و نسبی مقیاس در مطالعه مورد متغیر هردو اگر

 حجم به ای نمونه همبستگی ضریب و ρ جامعه همبستگی ضریب اگر. شود می استفاده پیرسون

n جامعه از r ،است ممکن باشد r آزمون از منظور این برای. باشد آمده بدست اتفاقی و تصادفی 

 متغیر دو آیا شود می بررسی آزمون این در. شود می استفاده همبستگی ضریب داری معنی

 یا است صفر جامعه همبستگی ضریب آیا دیگر عبارت به. خیر یا هستند مستقل و تصادفی

 . خیر

 نیب آن مقدار کرده محاسبه را ینسب ای یا فاصله ریمتغ دو نیب یهمبستگ زانیم بیضر نیا

 ریمتغ دو راتییتغ که است نیا یمعن به باشد مثبت آمده بدست مقدار اگر باشد یم -1 و+ 1

 و ابدی یم شیافزا زین گرید ریمتغ ر،یمتغ هر در شیافزا با یعنی افتد یم اتفاق جهت هم طور به

 با یعنی کنند یم عمل هم عکس جهت در ریمتغ دو نکهیا یعنی شد یمنف r مقدار اگر برعکس

 آمده بدست مقدار اگر.برعکس و ابدی یم کاهش گرید ریمتغ ریمقاد ریمتغ کی مقدار شیافزا

 یهمبستگ شد+ 1 اگر و ندارد وجود ریمتغ دو نیب یا رابطه چیه که دهدیم نشان شد صفر

 .است یمنف و کامل یهمبستگ شد -1 اگر و کامل مثبت
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 تحقیق در زا درون توسعه ارزیابی مورد های شاخص (. 1)جدول 

 شهر طبیعی چشم اندازهای و محیطی ارزش های حفظ

 شهری خدمات و زیرساختها تأمین بودن هزینه کم

 شهری زمین بالای قیمت هزینة کاهش

 شهر کالبدی ارزشهای ارتقای و حفظ

 شهر (هویت حس) انیاین مک حس ارتقای و حفظ

 هزینه کاهش و بهره وری افزایش

 مهاباد شهرستان در مسکن غالب الگوی با مهر مسکن الگوی تطابق

 فراغتی و تفریحی مراکز با مهاباد مهر مسکن ارتباط

 مذهبی مراکز با مهاباد مهر مسکن ارتباط

 خدماتی مراکز با مهاباد مهر مسکن ارتباط

 درآمد کم اقشار مسکن تأمین در موفقیت میزان

 موجود همسایگی واحدهای با مهر مسکن پروژه های سازگاری

 شهری سکونت و زیست کیفیات افزایش

 شهری خدمات حوزۀ داخل بایر زمین های از استفاده میزان

 مهر مسکن پروژۀ در فرسوده مسکونی بافت های از استفاده میزان

 شهر موجود فضایی ظرفیت های حداکثر از استفاده میزان

 مهاباد شهرستان در مسکن و زمین سوداگری افزایش یا کاهش میزان
 منبع: مطالعات نگارندگان

 

 درونزا ۀتوسع و شهرستان مهاباد در مهر مسکن ۀپروژنتایج ضریب همبستگی پیرسون بین  (.8)جدول 

درونزا ةتوسع   

مهر مسکن ۀپروژ  

218/1 ضریب همبستگی پیرسون  

 سطح معنی داری

(p-value) 
111/1  

 311 تعداد
 R=218/1و   R2= 6/38%             منبع: یافته های تحقیق

 

با سطح معنی  218/1، مقدار ضریب همبستگی پیرسون برابر با 4با توجه به نتایج جدول 

کوچکتر است  15/1بدست آمده است و چون سطح معنی داری بدست آمده از  111/1داری 

مثبت  رابطه شهرستان مهاباد در مهر مسکن ۀپروژتوان چنین ادعا کرد که لذا بر این اساس می 
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لذا بر این اساس فرض صفر رد و فرض یک تأیید می گردد  دارد درونزا ةتوسع با مستقیمیو 

 (.4)جدول 

 یارتباط چه شهرستان مهاباد در مهر مسکن یاستهایسهمچنین در پاسخ به این پرسش که 

با سطح معنی  322/1؟ مقدار ضریب همبستگی پیرسون برابر با دارد شهر نیا ییفضا طیشرا با

کوچکتر است لذا بر  15/1بدست آمد و چون سطح معنی داری بدست آمده از  111/1داری 

مثبت  رابطه شهرستان مهاباد در مهر مسکن یاستهایساین اساس می توان چنین ادعا کرد که 

ذا بر این اساس فرض صفر رد و فرض یک تأیید ل دارداین شهر  ییفضا طیشرا با مستقیمیو 

 (. 5می گردد )جدول 

 
 طیشرا و شهرستان مهاباد در مهر مسکن یاستهایسنتایج ضریب همبستگی پیرسون بین  (. 0)جدول 

 ییفضا

ییفضا طیشرا   

مهر مسکن یاستهایس  

322/1 ضریب همبستگی پیرسون  

 سطح معنی داری

(p-value) 
111/1  

 311 تعداد
 R=322/1و   R2= 4/13%                   منبع: یافته های تحقیق

 

 داشته را قیحقا نییتب قدرت دیبا هیفرضپیرو سوالات مطرح شده و پاسخگویی به آنها اینکه 

 را مطالعه مورد روابط ای ریمتغ ای مسئله تیواقع که شود ساخته ای گونه به یعنی باشد؛

به  .داد قرار لیتحل و هیتجز مورد و کرد یگردآور را طلاعاتا آن اساس بر بتوان و کند منعکس

بیان فرضیات خواهیم پرداخت. با توجه به سوالات فوق این فرضیه در نگاه اول مطرح می 

های فضایی موجود زا به دلیل استفاده از حداکثر ظرفیترسد توسعة درونگردد، که به نظر می

بستری برای هدایت سیاست مسکن مهر در شهرستان  تواند به عنوان الگوی مناسب وشهر؛ می

 مهاباد مد نظر قرار گیرد.

تک متغیره استفاده نموده و مقدار میانگین آزمون  tبرای بررسی آزمون فرضیه فوق، از آزمون 

است که برابر با مقدار متوسط آن می باشد، چنانچه میانگین متغیر مورد بررسی بیشتر  3عدد 

 ی سؤال قابل اثبات است.باشد، درست 3از عدد

    3 >µ H0:  
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       3 µ≤ H1:  
 یک تحقیق تک نمونه ای در خصوص فرضیهt  آزمونآماره های مربوط به  (.6)جدول 

 خطای معیار میانگین انحراف معیار میانگین تعداد عامل

 12۹/1 614/1 56/3 311 از درون ةتوسع
 منبع: یافته های تحقیق

 

 ةتوسعملاحظه می شود که میانگین  2دست آمده مطابق جدول شماره بر اساس یافته های ب

از دیدگاه اعضاء مسکن  شهر موجود ییفضا های تیظرف حداکثر از استفاده لیدل به زا درون

(. همچنین در 2است که بالاتر از حد متوسط است )جدول  56/3مهر شهرستان مهاباد برابر با 

( که .sig/= 111و مقدار سطح معناداری حاصله ) tمون ، با توجه به مقدار آز5جدول شماره 

می توان  ۹5/1باشد و در نتیجه با اطمینان است، فرضیه تحقیق مورد قبول می 15/1کمتر از 

ی م شهر؛ موجود ییفضا های تیظرف حداکثر از استفاده لیدل به زا درون ةتوسعادعا نمود که 

 مد شهرستان مهاباد در مهر مسکن استیس تیداه یبرا یبستر و مناسب یالگو عنوان به تواند

 (.1)جدول  ردیگ قرار نظر
 

 منظور آزمون فرضیه اول تحقیقتک نمونه ای بهt  آزمون (.2)جدول 

 

 
 

 عامل

 = میانگین آزمون3

 آزمون
T 

درجه 
 آزادی

سطح معنی 
 داری

اختلاف 
 میانگین

صدم برای  ۹5فاصله اطمینان 
 اختلاف میانگین ها

 حد بالا ایینحد پ

 253/1 318/1 515/1 111/1 6۹۹ 315/1 زا درون ةتوسع

 منبع: یافته های تحقیق
 

 در مهر مسکن یاستهایسپیرو سوال دوم مطرح شده تحقیق این فرضیه مطرح می گردد که  

 در تنها نه استهایس نیا جهینت در و ستین شهر نیا ییفضا طیشرا با منطبق شهرستان مهاباد

 یسوداگر ،یکالبد و یطیمح مشکلات بر علاوه بلکه بود؛ نخواهد موفق خود هدافا به دنیرس

 .داشت خواهد همراه به را مسکن و نیزم

تک متغیره استفاده نموده و مقدار میانگین  tبرای بررسی آزمون فرضیه دوم نیز، از آزمون 

متغیر مورد بررسی  است که برابر با مقدار متوسط آن می باشد، چنانچه میانگین 3آزمون عدد 

 باشد، درستی سؤال قابل اثبات است. 3بیشتر از عدد

    3 >µ H0:  
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       3 ≤ µ H1:  
 

ملاحظه می شود که  8بر اساس یافته های بدست آمده مطابق جدول ارائه شده شماره 

میانگین همه عامل ها به غیر از عامل کالبدی، از دیدگاه اعضاء مسکن مهر شهرستان مهاباد 

 t، با توجه به مقادیر آزمون ۹(. همچنین در جدول شماره 8الاتر از حد متوسط است )جدول ب

فرهنگی، اقتصادی و  -( برای سه عامل اجتماعی.sig/= 111و مقدار سطوح معناداری حاصله)

می توان ادعا نمود که  ۹5/1شده، در نتیجه با اطمینان  15/1زیست محیطی که کمتر از 

 و یاقتصاد ،یفرهنگ -یاجتماع املوبا ع منطبق شهرستان مهاباد در رمه مسکن یاستهایس

 (.۹( )جدول p-value > 15/1ی می باشد ولی با شرایط کالبدی منطبق نیست )طیمح ستیز
 

 دوم تحقیق تک نمونه ای در خصوص فرضیهt آزمونآماره های مربوط به  (.4)جدول 

 میانگینخطای معیار  انحراف معیار میانگین تعداد عوامل

 121/1 15۹/1 ۹1/6 311 کالبدی

 141/1 864/1 158/4 311 فرهنگی-اجتماعی

 155/1 ۹51/1 13/3 311 اقتصادی

 141/1 812/1 681/4 311 زیست محیطی
 منبع: یافته های تحقیق

 

 

 منظور آزمون فرضیه دو تحقیقتک نمونه ای بهt آزمون (.۹)جدول 

 

 
 

 عامل

 = میانگین آزمون3

 آزمون
t 

درجه 
 آزادی

سطح معنی 
 داری

اختلاف 
 میانگین

صدم برای  ۹5فاصله اطمینان 
 اختلاف میانگین ها

 حد بالا حد پایین

 136/1 -631/1 -1۹۹/1 13۹/1 6۹۹ -484/1 کالبدی

 651/1 124/1 158/1 111/1 6۹۹ 355/64 فرهنگی-اجتماعی

 846/1 265/1 134/1 111/1 6۹۹ 612/13 اقتصادی

 31۹/1 1۹4/1 681/1 111/1 6۹۹ 6۹3/61 حیطیزیست م

 منبع: یافته های تحقیق
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 نتیجه گیری
ها های شهری کشور، رشد ناموزون در کالبد و سیمای آندر یک نگرش کلی به گستره

 ازباشد.زا و عدم تعادل در توسعه شهر میمشهود است. این مهم اغلب ناشی از فرایند برون

 زادرون یتوسعه و مردمی مشارکت مفهوم به توجه بدون دولتی نیمه و دولتی نهادهای طرفی

 پردازندمی اقماری شهرکهای و شهر یحاشیه در مسکن سازیانبوه هایپروژه ازدیاد و رشد به

 به برسد چه باشد، جوابگو خود نیازمندان به نتوانسته نیز اقتصادی نظر از حتی هاخانه این و

 بازخوردهای و انتقادات و پیشنهادات غایی علت نقش در بتوانند آن ولیدت فرآیند در مردم اینکه

 استطاعت حد در مسکن نمایند. تأمین شرکت روند این یتوسعه و اصلاح جهت در اطلاعاتی

 بر اجتماعی است. افزون هایحوزه در زادرون توسعه اهداف مهمترین از درآمد کم اقشار برای

 محورهای دیگر جمله از را شهرها در قدیم بافت احیای و شهری هویت ارتقای توانمی اینها

 هایشکاف که گرددمی سبب زا،درون برشمرد. توسعه زا درون توسعه توجه درخور و مهم

 از محافظت و شهر موجود هایپتانسیل از استفاده در توسعه، این و شوند پر جامعه در موجود

 توان گفت که توسعهمی .دارد حیاتی نقشی یشهر پراکندگی از جلوگیری و بکر هایزمین

 رو ارزیابیاین از .است بوده آن توسعه و رشد هایضرورت و الزامات از فارغ شهر مهاباد کالبدی

 درونی مختلف عوامل با متناسب است، مهر مسکن متوجه عمدتاً که مسکن جاری هایسیاست

رسد. یافته های آزمون پیرسون در می نظر به ضروری توسعه و رشد هایضرورت و بیرونی و

 طیشراوبا  درونزا ةتوسع با شهرستان مهاباد در مهر مسکن ۀپروژتحقیق حاضر نشان داد که 

تک نمونه ای در این  tرابطه مثبت و معنی داری دارد. همچنین نتایج آزمون  شهر نیا ییفضا

 موجود ییفضا یها تیفظر حداکثر از استفاده لیدل به زا درون ةتوسعتحقیق نشان داد که 

شهرستان  در مهر مسکن استیس تیهدا یبرا یبستر و مناسب یالگو عنوان به تواند یم شهر؛

شهرستان  در مهر مسکن یاستهایسو از طرفی دیگر مشخص شد که  ردیگ قرار نظر مد مهاباد

-p≤ 15/1)باشد یم یطیمح ستیز و یاقتصاد ،یفرهنگ -یاجتماع عوامل با منطبق مهاباد

value )ستین منطبق یکالبد طیشرا با یول(15/1 < p-value.) 

در مقایسه با پیشینه مطالعات انجام شده تحقیق، می توان گفت که نتایج مطالعه حاضر، با 

مطالعات اکبر رحیمی همسو و منطبق بوده است؛ طبق مطالعات ایشان توسعه درون زا، می 

بهبود و بازسازی بافت های قدیمی و  تواند باعث حفظ فضاهای سبز و مناطق کشاورزی،

فرسوده گردد. یافته های پژوهش فعلی نیز رابطه و تاثیر مستقیم الگوی توسعه درون زا را با 

های بایر داخل اندازهای طبیعی شهر، میزان استفاده از زمینهای محیطی و چشمحفظ ارزش

 ی دهد.حوزۀ خدمات شهری و افزایش کیفیات زیست و سکونت شهری نشان م
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همچنین نتایج مطالعه حاضر، با مطالعات سعیدی رضوانی و کاظمی همسو و منطبق بوده است؛ 

گذاری دولتی به  های سرمایه با هدایت جریانبه طوری که آنان به این نتیجه دست یافتند که 

های توسعه شهری در  های موجود، هزینه زا، ضمن استفاده بهینه از ظرفیت سمت توسعه درون

در این راستا تحقیق  های محیطی، اقتصادی و اجتماعی به مراتب کاهش خواهد یافت هعرص

حاضر نیز انطباق و تناسب پروژه مسکن مهر مهاباد با توسعه درون زا را در عرصه های 

 فرهنگی، اقتصادی و زیست محیطی مورد تایید قرار داده است. -اجتماعی
 

 پیشنهادات
 کم گروههای مسکن بر تأکید با خانوارها مالی استطاعت در و سالم امن، مسکن تأمین -1

 درآمد در اولویت برنامه های حمایت گر دولتی باشد. 

با توجه به اینکه قسمتی زیادی از واگذاریهای اراضی و به تبع آن ساخت وسازی ناشی از آن   -6

گیرد، ازسوی دولت بوده است و پیرو آن حسب نوع مالکیت، مسکن در فضای آن شکل می 

پیشنهاد می گردد برای توسعه برونزا نیز استفاده از اراضی اشخاص حقیقی در قالب سیاست 

 های مدیریت مسکن نیز گنجانده شود . 

نقش حاکمیتی دولت در امر تأمین مسکن و در راستای حصول به عدالت اجتماعی و  -3

لید مسکن و خیرین مسکن توانمندسازی گروه های کم درآمد با تکیه بر تقویت تعاونی های تو

ساز، حصول مدیریت یکپارچه و منسجم زمین، کاهش سهم زمین در قیمت تمام شده واحد 

مسکونی، حمایت و هدایت انبوه سازی، صنعتی سازی، مقاوم سازی و ارتقای فناوری ساخت و 

 ساز تقویت گردد.

سایر شاخص های   نظر به اینکه مسکن فقط ابعاد اقتصادی شهری را درنظر نمی گیرد و -4

اجتماعی، فرهنگی،کالبدی را نیز شامل می گردد.به گونه ای سیاست های شهری تنظیم گردد، 

که در راستای هماهنگی تمام ابعاد فوق الذکر  بالا نظام واحد شهری شکل نظام مندی به خود 

 گرفته که ساختارو عملکردها در یک نظم انتظام یافته ظاهر گردند.

 مسکن جامع طرح برنامه با متناسب و توسعه مکان براساس اراضی از استفاده بندی اولویت -5

 باشد. شهرسازی فرادست و طرحهای

پیشنهاد می گردد در اندیشه امروزی توجه به جایگاه قوانین و مقررات زمین شهری و  -2

نامه شهرسازی از اولویت اساسی در دگراندیشه ورزی برای ایجاد و شکل گیری ساختار نظام بر

ریزی در پیشنهاد، تصمیم گیری، اجرای برنامه های کلان توسعه شهری با تاکید بر مسکن قرار 
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 در و یقیتشو استهاییس اعمال باباشند  موظف هایشهردار و شهرسازی وراه  وزارت -1

ی در راستای دولت ریغ بخش اقدامات از فرسوده بافتهای اءیاح از تایحم قانون چهارچوب

 .ندینما تیحما مصوب فرسوده بافتهای بازسازی و اءیاح برای توسعه درون زا اهداف

با  کالبدیی  حوزه دری مسکن مهر ها سیاست اجرای در شده ذکر مشکلات که آنجایی از -8

 بسترسازی برای مناسب ییالگودر این راستا ضرورت دارد تا  مشکلات جدی روبرو می باشد،

 توأمان را شهریکالبدی  توسعه و رشد که نحوی به شود، رفتهگ نظر در ها سیاست این هدایت

 از حداکثری استفاده به کردن توجه با زا درون توسعه که نماید می چنین. گیرد قرار نظر مد

 د.برسان حداقل بهرا  ضعف نقاط و تهدیدات تواند می شهر، موجود های ظرفیت

 توسعه شان ترین اصلی که  ختیزیرسا های هزینه کاهش منظور پیشنهاد می گردد به -۹

 شریان نسبت به بایستی زا درون استقرار توسعه برای اراضی گزینی مکان  است شهری معابر

 د.پذیر صورت شهری در شهرستان مهاباد اصلی های

 فرصت از استفاده بر مبتنیپیشنهاد می گردد حتی المقدور مکان استقرار را داخل شهر و  -11

قرار دهند. چرا که  شهری موجود خدمات و ها زیرساخت از بهینه فادهاست و شهر درونی های

 دیگر طرف از و رفته، دست از های فرصت همچنین و ها زیرساخت و خدمات تأمین هزینه

 مکان این( اینها جز و اقتصادی فرهنگی، اجتماعی،) تهدیدات و اه چالش از ناشی های هزینه

 .است بیشتر مراتب به گزینی

 

 

 

 و ماخذمنابع 
 و ای منطقه و شهری ریزی برنامه ارشد کارشناسی مباحث مجموعه (.1384) شهرام جنگجو، -1

 .نگار بهین نشر تهران،، شهری طراحی

 توانمندسازى راهبرد و رسمى غیر اسکان (.13۹6) غلامرضا دیس ،یاسلام  و خسرو دانشجو، -6

 .5-11 صص ،13 شماره شهر، تیهو هینشر ،(زا درون توسعه)درونى

 تناسب در زا درون توسعه چارچوب بازشناسی (.13۹1) داوود کاظمی، و دینو، رضوانی سعیدی -3

 های پژوهش ،نطنز شهر: موردی نمونه( مهر مسکن) مسکن توسعه جاری های سیاست نقد با

 .113-136 صص ،15 شماره انسانی، جغرافیای

 ۀمطالع) AHP روش از استفاده با یدرمان ی هایکاربر یابیمکان (.13۹1) حسن ار،یهوش -4

 .131-151 صص ،62 ۀشمار ،ییایجغراف یفضا ةفصلنام ،(شهرستان مهاباد ،یمورد
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