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In the process of urban space creation, there exists a continuous exchange of 

ideas concerning the current state of that space and the desired conditions as 

articulated by its inhabitants. Improvements in the challenging realities of 

urban environments are often manifested through physical changes, one of 

which is urban regeneration. Given the proliferation of urban regeneration 

projects in recent decades, it is imperative to consider the social dimensions 

inherent in these initiatives. In this context, social capital, recognized as a 

significant social asset within neighborhoods, has assumed particular 

importance in the discourse surrounding regeneration. This research 

examines the role of social capital in the regeneration of urban 

neighborhoods, with a specific focus on the Islamabad Karaj neighborhood. 

The methodological approach employed in this investigation is descriptive-

analytical. The primary objective of this study is to analyze the influence of 

social capital on the regeneration processes within the Islamabad Karaj 

neighborhood as perceived by its residents. Data collection for the theoretical 

framework was conducted using documentary analysis, while the empirical 

component involved a survey utilizing a questionnaire. The statistical 

population comprises individuals aged 15 years and older residing in a 

neighborhood of over 25,000 inhabitants, from which a sample of 410 

respondents was selected through simple random sampling, employing 

Cochran's formula. For data analysis, Spearman's correlation coefficient and 

multiple linear regression analyses were conducted using SPSS software. The 

findings indicate a strong correlation between social capital and urban 

regeneration within the Karaj neighborhood of Islamabad. The implications 

of this research highlight the necessity to focus on the components of social 

capital and to implement policies aimed at its maintenance and enhancement 

to facilitate successful urban regeneration in the Islamabad Karaj 

neighborhood . 
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Extended Abstract 
 

Introduction 

The texture of each city reflects its historical formation as well as the various stages of 

growth and development it has undergone over time. Distinct layers of the urban fabric can 

be identified, corresponding to different phases of urban expansion and physical spatial 

development. The term "dilapidated urban fabric" refers to areas within the legal boundaries 

of cities that exhibit vulnerability due to physical degradation, inadequate vehicular access, 

insufficient facilities and services, and substandard urban infrastructure, resulting in 

diminished spatial, environmental, and economic value. Various challenges and limitations 

characterize these areas, including inconsistencies between physical structure and activity, 

the presence of dissonant urban elements, low per capita usage, a lack of appropriate 

hierarchical organization within the communication network, restricted access to the urban 

fabric, and environmental pollution. In contemporary discourse, the focus on revitalizing 

inner-city areas, particularly those characterized by worn-out and inefficient urban fabrics, 

has emerged as a critical imperative. Organizing and revitalizing these areas is increasingly 

recognized as essential to achieving the principles of sustainable development. 

 

Material and Methods 

The current research adopts a descriptive-analytical and correlational approach in terms of 

its nature and methodology, while being practical in its targeting. To collect information and 

research data, a documentary method was employed, supplemented by a questionnaire as the 

primary tool for data acquisition in the practical study. The statistical population comprises 

citizens aged 15 and older residing in the Karaj neighborhood of Islamabad. According to 

the 2015 census, this population is estimated at 25,000 individuals. Utilizing Cochran's 

formula with a margin of error of 5% and a confidence level of 95%, the sample size was 

determined to be 380 participants. The sampling method applied in this research is simple 

random sampling. The questionnaire, developed by the researcher, encompasses the 

measurement of social capital through three indicators and a total of 57 questions, as well as 

the concept of urban regeneration, which is assessed via two indicators and 31 questions. A 

ranking scale was utilized for responses. Furthermore, to analyze the data obtained from the 

questionnaire, Spearman's correlation test and multiple linear regression analyses were 

conducted using SPSS software. 

Results and Discussion 

To measure the correlation coefficient between the components of social capital and urban 

regeneration, Spearman's rank correlation coefficient was employed. Each indicator of social 

capital, including social participation networks, social trust and cohesion, and social 

solidarity, was evaluated in relation to the urban regeneration index. As indicated in Table 

4, the results of Spearman's correlation analysis reveal a very strong, direct, and statistically 

significant correlation between social capital and urban regeneration in the Islamabad Karaj 
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neighborhood, with a confidence level of 99%. In simpler terms, the findings suggest that 

the level of urban regeneration in the Karaj neighborhood of Islamabad is positively 

correlated with variations in social capital. Therefore, the first hypothesis is confirmed. 

Given the established correlation between the two research variables, multiple linear 

regression analysis was employed to further examine the relationship between each of the 

indicators and the influence of several independent variables on a dependent variable. As 

presented in Table 5, the test results indicate that the components influencing social capital 

in the neighborhood are social cohesion and solidarity, which have a correlation coefficient 

of 0.000 and a standardized coefficient of 0.259; social trust, with a correlation coefficient 

of 0.000 and a standardized coefficient of 0.238; and social participation, which has a 

correlation coefficient of 0.543 and a standardized coefficient of -0.030. In summary, the 

results of this analysis suggest that social trust and social cohesion exert the greatest 

influence on the other component of social capital, namely social participation. 

Conclusion 

Social trust, social cohesion, and social participation, serving as independent or explanatory 

variables, constitute the primary components of the joint examination of social capital and 

urban regeneration, along with associated social, cultural, and physical indicators, as 

explored in this study of the Karaj neighborhood of Islamabad. The findings indicate that 

social capital and its dimensions exert a positive and significant influence on urban 

regeneration. In the context of the effectiveness of these indicators, as assessed through 

multiple linear regression analysis, the social trust index is identified as having the most 

substantial impact on urban regeneration in the Karaj neighborhood of Islamabad, followed 

by the indicators of social cohesion and social participation, respectively. This suggests that 

all selected indicators can play a crucial role in the urban regeneration process of the 

neighborhood, provided they receive appropriate attention. Notably, this research, based on 

the indicators of social capital, demonstrates the presence of social capital that has the 

potential to accelerate and facilitate the regeneration process, thus exhibiting high and above-

average significance. 
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 ها:واژهکلید

 ، سرمايه اجتماعي

 ، بازآفريني شهری

 ،مشارکت اجتماعي 

 ،اعتماد اجتماعي

 .همبستگي اجتماعي

 

در مورد اينکه فضا در حال حاضر چیست و چگونه   نظرتبادلدر ايجاد فضای شهری، همیشه  

بنابراين  ؛  ، وجود داردکنندمي بايد وجود داشته باشد، توسط کساني که در آن مکان زندگي  

در قالب يک تغییر فیزيکي در محیط    هاآن برخي از افکار  در  بهبود در واقعیت خشن آن  

و بازآفريني شهری يکي از اين اشکال است. با توجه به افزايش تعداد    -  يابدمي فعلي تحقق  

ابعاد اجتماعي در آن بسیار    هایدههبازآفريني شهری در    هایپروژه  به  اخیر لزوم توجه 

اهمیت   اساس    بر   .باشدمي حائز  از    عنوانبه اجتماعي    ه يسرمااين   هایپتانسیل يکي 

با توجه    ن يبنابرا  است که در بازآفريني اهمیتي ويژه يافته است.   ي مفهوم  اجتماعي محله، 

محلات   ضرورت به بازآفريني  بر  اجتماعي  سرمايه  نقش  تحلیل  به  پژوهش  اين  موضوع، 

تحلیلي و هدف اصلي اين  -توصیفي  تاًیماهپژوهش کاربردی و شهری پرداخته است. روش 

کرج نزد ساکنان    آباداسلام در بازآفريني محله  اجتماعي    همیزان نقش سرماي   تحلیل پژوهش  

در بخش نظری به روش اسنادی و در بخش    هاداده اين راستا گردآوری    در  . باشدميمحله  

را افراد بالای  ، مبتني بر پرسشنامه بوده است. جامعه آماری اين تحقیق  يش يما یپ  زی نعملي  

،  اندداده تصادفي ساده تشکیل  یریگنمونه نفر با روش   هزار 25 بر بالغ سال ساکن محله  15

نفر انتخاب شد. جهت    410به حجم    اینمونه لذا از اين جامعه با استفاده از فرمول کوکران، 

  spss  افزارنرم از ضريب همبستگي اسپیرمن و رگرسیون خطي چندگانه از    هاداده تحلیل  

شد کهاستفاده  بازآفريني    ؛  و  اجتماعي  سرمايه  بین  قوی  همبستگي  رابطه  بیانگر  نتايج 

در محله   بود.    آباداسلام شهری  بین سرمايه    هایدلالتکرج  ارتباط  بر  مبني  اين تحقیق 

به   توجه  لزوم  شهری  بازآفريني  و  اتخاذ    هایمؤلفه اجتماعي  و  اجتماعي  سرمايه 

ری در  بازآفريني شه  آمیزموفقیت برای حفظ و ارتقای آن در راستای تضمین   هاييسیاست 

   . دهدمي کرج را افزايش   آباداسلام فضای محله 

ا(.  1404)؛  سمیه،  علیپور  ؛رضا،  بهرامی؛  ابوالفضل،  مشکینی:  استناد سرمايه  نقش  شهری  تحلیل  محلات  بازآفرينی  بر  جتماعی 
محله  موردمطالعه) جغرافیايی  .کرج(  آباداسلام :  علوم  کاربردی      .384-407(،  77)  25،  تحقیقات 
 http://dx.doi.org/10.61186/jgs.25.77.12 

 . سندگاننوي  ©تهران.                                                                   یناشر: دانشگاه خوارزم 
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 مقدمه 

  خاص   زنده کارکردهای  موجود  اين  هایسلول   چون  هم  محلات  که  شودمی  تلقی  بستههم  ایسامانه  و  زنده  شهر موجودی

 عنوان به   ( محله37:  1395حسنی،  )  ،سازدمی   مختل  را  سامانه  کل  هاآن  نادرست  کارکرد  يا  تضعیف   که  ایگونهبه  دارند،  را  خود

واحد .است  شهر  فضای   دهندهل یتشک  عناصر  نيتری ادیبن  از  همگن  نسبتاً  واحد  يک   زياد،  يا  کم  پیوستگی  تجمع،  از  اين 

 در   تواندمی  محله  ساکنین  همسانی  ديآیم  وجود  به  میان مردم  غیررسمی  و اتحاد  همسايگی  محکم  روابط  نزديک  معاشرت

 روابط  محله،   سطح  . در(45:  1398الهی،  )  .باشد باهم  ويژگی  يا چند   و   جغرافیايی   منشأ  نژاد،  زبان،   ، درآمد  مذهب   ويژگی   يک

  روانی  فضای  افراد  تعامل  و  عمومی  فضاهای  از  چهره، استفاده  به  چهره  برخوردهای .شودمی  برقرار  ساکنین  میان  یاگسترده

  هويت  فضای  ،شودمی  منجر  فضا  بخشی  هويت  به  که  است،  درونی  همگی  امر، نتیجه  اين.  سازدیم  فراهم  ساکنان  برای  مطلوبی

میان    همیاری  و  تعاون  حس  شرايطی،  چنین  در .دارد  دنبال   به  را  کالبدی  اجتماعی  حیات  تداوم  و  حس تعلق  افزايش  دار،

  بخشدمی  شدت  را  کنترل اجتماعی  محله،  به  خاطرتعلق  بود،  خواهد  آن  ارمغان  زندگی  مطلوب  محیط  و  يابدمی  افزايش  افراد

 اقدامات   از  نوع  هر  در  که  است  اساس  اين  بر .يابدمیافزايش    ایبرنامه   و  طرح  هر  موفقیت  رمز  عنوانبهمردمی    مشارکت  و

. بافت هر  (45: 1398الهی، )است  برخوردار بالايی  حساسیت از محلات واقعی محدوده  ترسیم و شناخت شهری، ريزیبرنامه

با توجه به مراحل رشد و توسعه   توانمی .دهدمیو مراحل رشد و توسعه شهر را در طول تاريخ نشان   یریگشکلشهر نحوه 

و درهم    یبنددانه بافت شهر عبارت است از    .گوناگون بافت شهری را از همديگر تشخیص داد  یهاهيلاکالبدی فضايی شهرها،  

  هابلوکتوپوگرافی و اقلیم در محدوده شهر يعنی    ژهيوبهمحیط طبیعی،  یهایژگيو  تبعبهتنیدگی فضاها و عناصر شهری که  

 جمعیت   افزايش  (. روند37:  1395حسنی،  )  .اندشدهفشرده يا گسسته و با نظمی خاص جايگزين    طوربه شهری    یهامحلهو  

 که   است  قرار داده  ناموزونی  و  نامتعادل  شرايط  معرض  در   بشری را  جوامع  غیره،  و  شهرهاکلان   ظهور  و  شهرنشینی  و  شهری

. بافت فرسوده  (2:  1395صفری،  است )  شهری  مختلف  یهابافت  ناکارآمدی   و   فرسودگی  به  مربوط  ها آن  ترينمهماز    يکی

که به دلیل فرسودگی کالبدی، برخورداری نامناسب از دسترسی   شودمیاز محدوده قانونی شهرها اطلاق    هايیعرصه شهری به  

بوده و از ارزش مکانی، محیطی و اقتصادی نازلی برخوردار است.   پذيرآسیبشهری    های زيرساخت ، خدمات و  تأسیساتسواره،  

،  هایکاربربرخی    سرانهچون ناهمخوانی کالبد و فعالیت، وجود عناصر ناهمخوان شهری، کمی    هايیمحدوديتمشکلات و  

و غیره را    یطیمحست ي ز  یهایآلودگارتباطی و عدم امکان نفوذپذيری به داخل بافت،    شبکهمناسب در    مراتبسلسلهفقدان  

اين    توانمی و همکاران،  )برشمرد    هابافتاز مشکلات  اجزای    (.121:  1399قدمی  از خارج شدن  است  عبارت  فرسودگی 

 (.   23: 1394کلانتری و همکاران، )عملکردی شهر  -نابودی یسوبهکالبدی شهر از شکل اصلی و حرکت 

امری   شهری  ناکارآمد  و  فرسوده  هایبافت  جمله  از  شهرها  درونی  مناطق  هایظرفیت  و  هاعرصه   به  توجه  امروزه  به 

  پايدار  توسعه  به اصول  دستیابی  جهت  ضروری  امری  عنوانبه  هابافت  اين  احیای  و  ساماندهی   و  شده   تبديل   ناپذيراجتناب 

 نوسازی   برای  تلاشی  اخیر  سالهای  در  شهری،  پايدار  توسعه  از  هابافتاين    ماندن  (. جا38:  1395حسنی،  )  شودمی  شناخته

  در   شهری  بهسازی  و  مرمت  رويکردهای  .دنبال داشته استرا به    سیاستهای گوناگون  و  رويکردها   از  استفاده  با   هابافت  اين

  در  و   تکامل يافته  شهری  نوزايی  و  به بازآفرينی   مجدد  توسعه  و  نوسازی  باززنده سازی،   بازسازی،  از  خود  تکامل   و  تحول  سیر

 داشته  گذری  نیز  فرهنگی  و  اجتماعی، اقتصادی  ملاحظه های  بر  تأکید  عرصه  به  کالبد  به  صرف  توجه  حوزه  از  مسیر،  اين

فرسوده  ساکنین  مشارکت  با  پايدار  محیطی  ايجاد  دنبال  به  شهری  بازآفرينی  رويکرد .است   کالبدی،  ابعاد   بررسی  و   بافت 

  عمل  از  جامعی   و   کامل   شکل   شهری  (. بازآفرينی120:  1399میرزائی و شبانی،  )  است،   محیطیزيست  و   اقتصادی  اجتماعی،

 بافت   توانمندسازی  زمینة  در  ايده هايی  بروز  سبب  مردم،  مشارکت  نیاز به  و  يکپارچه  اقدامات  بر  تأکید  با  و  است  سیاست  و

  هدف،  منطقة  يک  وضع  تحلیل  اساس  بر  وحفاظت شهری  مرمت  رويکرد  اصلیترين  عنوانبه  شهری  بازآفرينی بنابراين  شودمی

قدمی و  کند ) می  دنبال  را  منطقه  يک   محیط  وضع   و  اقتصادی  بنیان   ساختارهای اجتماعی،   کالبدی،  بافت   همزمان  تطابق

فرسوده شهری بسیار حائز اهمیت است اين امر   هایبافتنکته ای که در حوزه مداخله در  حالبااين.  (121:  1399همکاران،  

که با عنايت به سطوح وسیع بافت ها و قبول اين که دولت و شهرداری به تنهايی توان تصدی و اجرای عملیات   باشدمی
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بر بهسازی و نوسازی همچون مشارکت   مؤثرفرسوده را ندارند. لازم است يا اتخاذ تمهیداتی عوامل    هایبافتبهسازی و نوسازی  

. از آنجايی  (1393حاتمی نژاد و همکاران،  گردد )  ريزیبرنامهاز اين عوامل    مؤثرشهروندی، شناسايی و در راستای استفاده  

که بازآفرينی شهری يکی از مهمترين رويکردهای اثرگذار بر ساختار شهری به شمار می رود، تبیین ارتباط آن با سرمايه  

بازآفرينی    ( 147:  1398آقايی زاده و همکاران،  )  .اجتماعی و اثرات آن بر نزول و يا ارتقای سرمايه اجتماعی دارای اهمیت است

بر اقدامات يکپارچه و نیاز به مشارکت مردم، سبب بروز ايده    تأکیدشهری شکل کامل و جامعی از عمل و سیاست است و با  

بافت   سازی  توانمند  زمینه  در  همکاران،  )  شودمیهايی  و  های  (264:  1398نقدی  تحلیل  انواع  از  يکی  آمد،  آنچه  بنابر   .

، فرآيندی شودمیبازآفرينی نرم ياد    عنوانبهبازآفرينی در بعد اجتماعی آن انجام می شود. بازآفرينی اجتماعی که گاه از آن  

است اجتماعی برای مديريت توسعة اجتماعی، فرصت برابر جهت درک توانايیهای بالقوة همة اعضا و اقشار جامعه را بدون 

و بر اين اساس می توان آن را در قالب مفهوم سرمايه   (.41:  1395طالبی و همکاران،  )    سازدمیهیچگونه تبعیضی فراهم  

يکی از    (.147:  1398آقايی زاده و همکاران،  ی اصلی پارادايم جديد توسعه بررسی کرد )  ها مؤلفه يکی از    عنوانبهاجتماعی  

 . سرمايه اجتماعی ساکنان است  هایظرفیتاز آن غفلت شده است، استفاده از  ها بافتموضوعاتی که درباره اين  ترينمهم

ی فرسوده شهری، انکارناپذير است؛  هابافتمیان ساکنان   اهمیت سرمايه اجتماعی در ارتباط با ايجاد روحیه مشارکت در 

ی  هابافتنوسازی و بهسازی    هایپروژه  بندیاولويت به    توانمیسرمايه اجتماعی بالا    با شناسايی محلات با سطح  کهطوری به

اجتماعی    سرمايه  هایمؤلفه  ترينمهمافراد، انسجام اجتماعی، از    پذيریمشارکتپرداخت. سطح اعتماد، میزان    شهری  فرسوده

فرسوده شهری   هایبافتبهسازی    بهترين ابزار برای مشارکت و تسريع در روند نوسازی و  عنوانبه هاآن از    توانمیهستند که  

از شروط لازم برای تحقق توسعه محسوب    .استفاده کرد   هایحوزه   اين مفهوم در .شودمیسرمايه اجتماعی امروزه اساساً 

اقتصاد جديد برای سرمايه اجتماعی، تقاضای مداومی را به وجود  .مختلف اقتصادی، سیاسی، مديريتی و... اهمیت زيادی دارد

به عوامل گوناگونی بستگی دارد که بخشی از آن    نهوجود دارد يا    اينکه آيا برای برآوردن اين تقاضا، ذخیره کافی  .آورده است

و   آموزش  مهارت،  اعتماد   .کنندمی  ايجاد  هاتعاونیرا  میان  اين  مردم،    عنوانبهدر  میان  روابط  در  متغیر  تأثیرگذارترين 

در   مسئولین،  و  دارد  تأمینکارشناسان  فراوانی  اهمیت  اجتماعی  متغیرهای   .سرمايه  به  توجه  موارد مطرح شده، ضرورت 

  . کندمیمشخص    هاسکونتگاهبرانگیزاننده افزايش سرمايه اجتماعی را در فرآيند توانمندسازی و بهبود منابع و منافع اقتصادی  

 در   اثربخش  مؤلفه  عنوانبه  مشارکت شهروندان،  و  اعتماد  جهان،  مختلف  نقاط  در  شهری  بازآفرينی  اقدامات  نتايج   به  توجه  با

که   است  چیزی  آن  اين  و  متعدد است  عوامل  دخالت  مستلزم  و  بود  نخواهد  خودجوش  امری  بازآفرينی،  هایپروژه  موفقیت

سال اخیر   در چند (.  60:  1398احمدی و همکاران، ) .است آن  تأمین به قادر   بازآفرينی فرآيند در حضور با  اجتماعی  سرمايه

به   توانمیبسیاری از مديران شهری در ايران قرار گرفته است که از جمله اين شهرها    موردتوجهشهری    ینيبازآفرموضوع  

درصد    11.98  است که سهم منطقه يک  مترمربع  9.711.929مجموع کل مساحت بافت فرسوده کرج  شهر کرج اشاره نمود  

. با توجه دهدمیتشکیل    آباداسلام درصد از بافت فرسوده منطقه يک را محله    48.7  باشد کهمی  مترمربع  1.163.397  بربالغ

  اعتمادی بیفرسوده بهبود محیط کالبدی و اجتماعی است اما به دلیل    های بافتاهداف در بازآفرينی    ترينمهمبه اينکه يکی از  

دولت نیز از نظر نهادی و اقتصادی جهت بازآفرينی  اتفاق افتاده است و از طرف ديگر تعلل    هابافتکه در بین ساکنان اين  

رويکرد کارا که امر    کي با    مؤثراقدامی    کهدرصورتی اين بافت کافی نبوده که باعث تعلل بیشتر در اين بافت گرديده است  

. با  باشد مینیازمند توجه ويژه به اين محله    شود  می بخش خصوصی و عمو  هيدوسوبازآفرينی را تسهیل کند و باعث مشارکت  

  در محلهبازآفرينی شهری در شهر کرج و با توجه به حجم بالای فرسودگی    هایطرحاز اجرای    چند سالتوجه به گذشت  

اجتماعی موجود پناه برد بر همین اساس    یهاهيسرماکرج لازم است جهت تسهیل و تسريع در امر نوسازی به    آباداسلام

برای پیشبرد فرآيند بازآفرينی و    ريزیبرنامهاساسی در جهت    یهاشرط شیپ در اين امر از    مؤثرشناسايی عوامل و عناصر  

اين محله از جمله از محلات قديمی شهر کرج    باشدمیآن    های شاخصتحقق کامل اهداف آن از جمله سرمايه اجتماعی و  

به نیازهای ساکنان را نداشته باشد    يیپاسخگوآمده باعث شده که بافت ديگر توان    به وجوداست که با گذر زمان تغییراتی که  

ولی    ،اندداشته توسط مسئولین برای بازآفرينی در اين محله صورت گرفته که بیشتر جنبه کالبدی را در نظر    اقداماتی  هرچند

 [
 D

O
I:

 1
0.

61
18

6/
jg

s.
25

.7
7.

12
 ]

 
 [

 D
ow

nl
oa

de
d 

fr
om

 c
4i

20
16

.k
hu

.a
c.

ir
 o

n 
20

26
-0

6-
24

 ]
 

                             6 / 24

http://dx.doi.org/10.61186/jgs.25.77.12
https://c4i2016.khu.ac.ir/jgs/article-1-4142-fa.html


 

 

 
 1404، تابستان 77شماره  سال بیست و پنجم،   ييایعلوم جغراف یکاربرد قاتیتحق  

 

 

390 

توجهی نشده باعث نارضايتی بیشتر   ( سرمايه اجتماعی)، نیازها و وضعیت مردم  هاخواسته با توجه به اينکه در اين اقدامات به  

واقع شود و در نتیجه رضايت ساکنان    مؤثردر بازآفرينی اين محله    تواند میکه    های فعالیتساکنان در محله شده است يکی از  

هدف اين پژوهش    باشدمیسرمايه اجتماعی و توجه به اين امر مهم در محله    متغیرهایرا به دنبال داشته باشد در نظر داشتن  

اصلی تحقیق با    سؤال  ؛ وباشدمیکرج نزد ساکنان محله    آباداسلامدر بازآفرينی محله  اجتماعی    همیزان نقش سرماي  تحلیل

 کرج دخیل هستند؟   آباداسلامچه اصول و معیارهايی در بازآفرينی محله    گردد میمطرح    گونهاين  موردپژوهش توجه به محله  

 پیشینه
 نظری  هپیشین
 مصنوع عناصر :از اندعبارت عناصر است. اين برگرفته در را خاصی جغرافیايی پهنه که مختلف عناصر از است ایگستره بافت

 .است  برقرار دو اين بین غیرملموس و ملموس هایواکنش و کنش و دادوستدها علاوه بر زيست، گستره، اين در که و طبیعی

 و هاانسان از:  اندعبارت طبیعی عناصر و بافتند به دهندهشکل  و بشر دست ساخت هایشاخص و  ابنیه همان مصنوع، عناصر

.  (20:  1394همکاران،   و خلیل آباد کلانتری) است برقرار میانشان که نوع هر از روابطی همراه به بشر، زندگی محیط طبیعی

، ناکارآمد،  دارمسئله ی  ها بافت قبیل از گوناگونی عناوين با شهری فرسوده یهابافت شهری، مديريت و در ادبیات شهرسازی 

 حیات افول جمعی، زدودن خاطرات که است عاملی . فرسودگی(121:  1399میرزائی و شبانی،  )  اند شدهمطرحناپايدار شهری  

 حرکت باعث  تند، شیوبکم شتابی  و با اثر عمر با کاهش عامل اين .کندمی کمک شهری حیات گرفتن شکل  به و شهری

 هایبافت ساير یکارآمد به نسبت يک بافت کارايی و کاهش یناکارآمد  فرسودگی،   .گرددمی فضاها پايانی نقطه یسوبه

نصیری،  )است   شهری و  نیا  دلیل شهری  یفرسوده یهابافت(  137:  1395سالاری   و اجتماعی فرهنگی، هایارزش  به 

 تراکم به دلیل کالبدی لحاظ از  دارند، مناطق  اين که هايیارزش  تمام علیرغم .دارند برای شهرها زيادی اهمیت اقتصادی،

 ساکنان پیش روی زيادی موانع ،محیطیزيست  مشکلات دسترسی، مشکلات فرسودگی، قبیل از مشکلاتی و زياد جمعیت

 هابافت اين وضعیت بهبود  برای هاروشکارآمدترين   يافتن  .انددادهقرار   شهری مسئولان و برنامه ريزان  همچنین و مناطق اين

 ( 67: 1393حاتمی نژاد و همکاران، ) .است شهرسازی و راه وزارت خصوصبه  و شهری امور متولیان یهادغدغه ترينمهم از

 فرسوده شهری ی هابافت شهری تاريخی، میراث  دارای  فرسوده یهابافت  از: اندعبارت  شهری فرسوده یهابافت انواع

 شهرها میانی   هایلايه يا مرکزی یهسته در که  غیررسمی( هایاسکان)  یاهیحاش بافت و تاريخی و شهری میراث فاقد

طاهرخانی،  )ارزشی، همسان نیستند.   و کالبدی فضايی، های ويژگی لحاظ به  هستند و ساماندهی و دخالت نیازمند و اندواقع

 مختلفی رويکردهای شهری هایمديريت شهری و ناکارآمد فرسوده یهابافت وضعیت  بهبود و مداخله راستای . در(13:  1396

جنگ   دوران در تخريب سیاست از رويکردها اين که دهدمینشان  مداخله روند سیر .اندبرده بکار بافت سازیبهینه  را جهت

سیر   با متناسب که است داشته ادامه نوسازی و بهسازی هایطرح  قالب در  و توانمندسازی نوزايی سیاست تا دوم جهانی

 (. 109: 1398صفايی پور، دامن باغ، ) .است شده ختم مشارکتی رويکردهای بازآفرينی و رويکرد به خود تاريخی

شده است. اين واژه در لغت به معنای    کاربردهبه: برای اولین بار در نیمه اول قرن چهاردهم میلادی  1بازآفرينی شهری 

، به  0200،  2رابرتس)  باشد میبازتولید يا ترمیم طبیعی بخشی از يک تمامیت زنده که در معرض نابودی قرار گرفته است،  

( در فرهنگ واژگان کوان در توضیح بازآفرينی آمده است: کاربرد بازآفرينی در زمینه شهری، مبتنی 73:  1390لطفی،  نقل از  

  (. 210:  2005،  3کووان ) است    ده يدبیآسو به معنی تولید دوباره و احیای بافت    شناسیزيستبر معنای لغوی آن در علوم  

که برای مقابله با مهجوريت و بهبود شرايط اجتماعی و زيستی مشتمل بر توسعه، توسعه مجدد   هايی فعالیتهمه  یطورکلبه

اصطلاح بازآفرينی شهری معانی متفاوتی را در ذهن    (55:  1395مدحت،  شود )میبازآفرينی شناخته    ینوع به  گیردمیصورت  

با هدف ارتقای رشد اقتصادی تا اقدامات در يک محله که    اسیمقبزرگ  هایفعالیتاز    تواندمیو    سازدمیافراد مختلف متبادر  

 
1 -Urban regeneration 

2  - Roberts 

3 - Cowan 
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 کیفیت ارتقای بازآفرينی اهداف از (. يکی 6:  2011،  5و دکسن  4کولانتومیو)  رد یبربگمنجر به ارتقای کیفیت زندگی شود را در  

 نوين مفاهیم ساير با همراه که است هاانسان در زندگی  ی اقتصاد -یاجتماع  عوامل جايگاه کردن ترپررنگ  و سکونت محیط

 طور به  شهری ريزی برنامه و اعم طوربه  ريزی برنامه قلمرو در عدالت محیطی و اجتماعی عدالت ،اجتماعی  رفاه مانند اجتماعی

 میزان و مردم زندگی کیفیت بر تأثیرگذار و مهم عوامل از يکی سکونت و شهری کیفیت محیط ارتقاء .گرددمی مطرح ويژه

(. در واقع، بازآفرينی شهری به معنای بازگرداندن حیات  132:  1400قربی و همکاران،  )از محیط است    هاآن  رضايتمندی

، تصوير اجتماعی از خودش را تقويت کندمیرا دگرگون    هامکان اجتماعی، اقتصادی و محیطی به منطقه است. اين حرکت  

را که    هایمکانو    کند می و جذاب  تشويق    گذاریسرمايهزنده  را  پايدار    (. 28:  2009،  6اوزلم )  ند يآفرمی،  کنند میدرونی 

 که داردمی بیان را هافعالیتاز   وسیعی طیف و دارد توجه شهر محیطی و اجتماعی اقتصادی، وضعیت بهبود به بازآفرينی

 به که بازسازی تحت های ساختمانو   هازيرساخت شده، سازیپاک هایساختمان  مضمح، مناطق به جديدی زيست قابلیت

عام اين است که وضعیت کلی شهر و   معنای به بازآفرينی در کلیدی نگرش يک .دهدمی اندرسیده مفیدشان عمر پايان

 ( 180: 2014،  8و مانوله 7آلپاپی ببخشد )مردمش را بهبود 

 بازآفريني شهری از تئوری تا عمل

، اين ابعاد نهادی و  حالبااين.  پردازدمی تئوری بازآفرينی شهری اساساً به پويايی نهادی و سازمانی مديريت تغییرات شهری  

گذارند که به تعريف نقش، محتوا و نحوه سازمانی تئوری بازآفرينی شهری نیز تعدادی ويژگی و ويژگی مهم را به نمايش می

يک فعالیت متمايز ريشه در عمل دارد تا    عنوانبهکند. با توجه به اينکه بازآفرينی شهری  عملکرد بازآفرينی شهری کمک می

، بازآفرينی شهری ها ويژگیاين    بندیجمعاست. با    انتظارقابلنظريه و عمل    هایويژگیتئوری، درجه بالايی از شباهت بین  

 زير مشاهده کرد: صورتبه توانمیرا 

 .يک فعالیت مداخله جويانه

 .عمومی، خصوصی و اجتماعی قرار دارد  هایبخشفعالیتی که در 

 کندمیرا در خود تجربه  توجهیقابلفعالیتی که احتمالاً تغییرات 

 ساختارهای نهادی در طول زمان در پاسخ به تغییر اقتصادی، شرايط اجتماعی، محیطی و سیاسی؛ 

 .مناسب های حلراهبرای بسیج تلاش جمعی و فراهم کردن زمینه برای مذاکره درباره  ایوسیله 

و اقدامات طراحی شده برای بهبود وضعیت مناطق شهری و توسعه ساختارهای نهادی    هاسیاستبرای تعیین    ایوسیله 

 لازم برای حمايت از تهیه پیشنهادهای خاص. 

مربوط    هاويژگیاين   شهری  بازآفرينی  عملکرد  نحوه  و  نقش  به  از  شودمیعمدتاً  يکی  يکپارچگی  اصلی    هایويژگی. 

جزئی قبلی برای مديريت تغییر در مناطق شهری  هایتلاشبازآفرينی شهری است و اين ويژگی به تمايز بازسازی شهری از 

منفرد مبتنی بر مالکیت، به طیف کاملی از مشکلات   حلراهانتظار داشت که يک   توانمیاما واضح است که ن ؛ کندمیکمک 

و   اجتماعی  مواجه    محیطیزيستاقتصادی،  آن  با  مناطق شهری  ارائه يک    شوندمیکه در  و  ايجاد   حل راهرسیدگی کند. 

:  2008،  9رابرتز و اسیکیس)بازآفرينی شهری کار دشواری است، اما ارزش تلاش را دارد.    هایچالشيکپارچه و جامع برای  

ی  های مرئچهرهمتروکه، مراکز شهری فرسوده همگی    هایکارخانهواحدهای مسکونی فرسوده، قطعات زمین خالی،   (.21-24

  هايیهزينهو    اند یاجتماع علائم ناتوانی شهری در تطبیق کافی با تحولات سريع اقتصادی و    ها آنفقر و افت اقتصادی هستند.  

که بالاتر از حد توان اقتصادی محلات است و باعث کاهش سرمايه، ارزش   کنندمیرا جهت استفاده مجدد و مرمت تحمیل  

. از  آورند میوجود    هستند که افت کالبدی و محیطی شهرها را به  هايی محدوديت هانيا.  گردندمیملک و اطمینان به زندگی  
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معماری يا تاريخی و غیره که    های جلوهطبیعی، مجراهای آبی،    ( مناظرداردای وجود  های بالقوهجانب ديگر در شهرها توان

. بازآفرينی کالبدی در راستای ارزيابی عناصر کالبدی  کنندمیمناسب را جهت توسعه شهر ايجاد    هايیفرصت  هاآن توجه به  

و کالبد شهر را با تحولات سريع اقتصادی و اجتماعی تطبیق    پردازدمیهای بالقوه کالبدی  و توان  هامحدوديتبه جستجوی  

که    گردد میمتعددی اتخاذ    های شیوه(.  بدين منظور در بازآفرينی کالبدی شهرها    6:  2008،  11و اوانس   10) جانس   دهد می

،  13و اجرسیوگل   12کین)    ونقلحمل  تأسیساتزيربنايی، بهبود    تأسیساتاز: بازيافت، احیاء و تجمیع ساختمان بهبود    اندعبارت

2016 :271.)   

 فرآيند بازآفريني شهری در محلات شهری 

 گرچه  .است بخشی رويکردهای یسازکپارچه ي و ادغام شهری، فرسوده مناطق موفق بازآفرينی برای شرطشیپ  يک

 تنها مسائل اجتماعی، به توجه بدون که کند کمک حاد مشکلات تسکین به مدتکوتاه در است ممکن بخشی رويکردهای

 .گردندمی بیشتر فرسودگی موجب اديزاحتمال به و شوندمی  منجر فیزيکی ساختار تغییر به

 اجرای  .است نشده اجرا عمل در الزاماً بوده، سازیيکپارچه بر مبتنی ملی  هایسیاست و هابرنامه که مواردی در حتی

 شهری بازآفرينی يکپارچه ماهیت  .طلبدمی  اجرا حین  در را  آموزش  مستمر فرآيند که است چالشی يکپارچه، هایسیاست

 مشارکت طريق از بايد خود نهادها اين .تقويت کرد زندگی، کیفیت ارتقای و هدايت برای مناسب نهادهای ايجاد  با بايد را

 فرسوده مناطق زندگی  کیفیت ارتقاء در عوامل ترينمهم استراتژيک توافق و همکاری ،یهماهنگ  .شوند هدايت و اداره سیاسی

  -سرمايه ،بردارانبهره ساکنین، میان سويه دو توافقات ايجاد  و اجتماعی مشارکت دهی  و توانمندسازی مسائل اصلی،  .است

 استراتژيک، تفکر به نیاز  و است  مدت دراز فرآيندی فرسوده، مناطق در زندگی کیفیت ارتقاء   .است هاشهرداری  و گذاران

 (. 55: 1395مدحت، نقل از  به1389  پور احمد و همکاران ) .دارد پايداری شهری و بازآفرينی

خلاصه مطرح نمود: نخست، بازآفرينی شهری   طوربه  توانمیماهیت و ويژگی بازآفرينی شهری را در شش مقوله مجزا   

است به اين معنی که حکومت در آن نقش دارد؛ دوم، عملیات بازآفرينی شهری جای پای خود را   انهيجومداخلهيک فعالیت 

 مرورزمان بهعمومی، خصوصی، داوطلبانه و اجتماعی باز کرده است؛ سوم، بازآفرينی شهری فعالیتی است که    هایبخشدر  

و سیاسی،    محیطیزيستدر ساختارهای نهاديش را در پاسخ به شرايط در حال تغییر اقتصادی، اجتماعی،    توجهیقابلتحولات  

  های حل راه؛ چهارم، بازآفرينی شهری ابزاری است جهت بسیج تلاش جمعی و مبنايی برای مذاکره در مورد  کندمیتجربه  

طراحی شده برای بهبود شرايط مناطق   هایفعالیتو    هاسیاست مناسب؛ پنجم، بازآفرينی شهری ابزاری است برای تعیین  

پیشنهادهای خاص؛ ششم، بازآفرينی شهری، مستلزم   سازیآمادهری و توسعه ساختارهای نهادی الزام برای حمايت از  شه

( است  نواحی شهری  در  تغییر   مشارکت شهری، بازآفرينی  اصلی عناصر از (. يکی2010،  14تالون يکپارچگی در مديريت 

 و شوند درگیر طرح اجرای در  ابتدا همان از مردم تا باشدمی يکديگر با بخش خصوصی حتی و مردم هایهمیاری و عمومی

 و محلی جوامع بسیج پايه بر بايستیمی  شهری بازآفرينی فرآيند بنابراين، ؛شود بازآفرينی شهری اجرای در موفقیت موجب

 به توجه و مردم جايگاه اساس، اين بر .بخشند ارتقا را شهری مناطق جمعی تلاش همکاری و با تا باشد اشاصلی فعالان

 است اين باشد  مدنظر همواره بايد آنچه .است ضروری و مهم شهری نوسازی و مراحل بازآفرينی تمام در هاآن فعال نقش

 (. بر68:  1395مدحت،  )  .است ارتباط در جامعه فرهنگ با و است اجتماعی کاملاً شهری امری یهابافت در مداخله که

 ضروری و مهم شهری نوسازی و بازآفرينی مراحل تمام در  هاآن نقش فعال به توجه و مردم جايگاه شده، گفته مطالب مبنای

 بنابراين ؛داندمی عمل مورد هایمحدوده ساکنان و مردم را ایمداخله  نوع هر اصلی نیز مخاطبان گرايانه مردم مداخله .است

 صورت مردم همکاری با بافت در مداخله ،ها آن  بررسی از  پس و داشت توجه مردم نظر به ، بايدایمداخله  هرگونه  از قبل
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 جامعه فرهنگ با و است اجتماعی کاملاً شهری امری یها بافت در مداخله که است اين باشد مدنظر همواره بايد پذيرد آنچه

(. ساکنان پشت نماهای فرسوده قديمی در مناطق شهری وابستگی 13:  1390شعبان جولا و همکاران،  )  .است ارتباط در

قديمی، ساکنان مربوطه    های محلهکه احساس اعتماد و امنیت در    کند میشديدی به محل زندگی خود دارند. جاکوبز بیان  

های ]فیزيکی[  کاستی  رغم بهو    ی نيگزيجارقابلیغ و    فردمنحصربه"  عنوانبهرا به درک روابط خود    ها آنو    چسباند میرا به هم  

جايی دارند. تعدادی از مسائل باعث ناامیدی  های پیشنهادی جابهاين ساکنان طبیعتاً مخالفت شديدی با طرح  داردمیوا    "آن  

. جابجايی مسکونی بار اقتصادی ساکنان بومی جابجا شده را افزايش  شودمیجابجايی    هایطرح و مانع ساکنان از پذيرش  

 دخیل هایمؤلفه  ترينمهم و نيتریاصل از بنابراين در حالت کلی يکی(؛  16:  2013،  16می کام نگ  ،15بینکینگ ژای )  دهدمی

 در کلیدی يک عنصر گذاشتن کنار معنای به آن به یتوجهیب فرسوده شهری که یهابافت نوسازی بهسازی و موضوع در

 ی فرسودههابافت اينکه به توجه با . همچنینباشد می  17سرمايه اجتماعی  .است شهری فرسوده یهابافت ساماندهی  امر

 شاهد مناطق اين در را اجتماعی متفاوتی سرمايه سطح پس نیستند، همگون اقتصادی و اجتماعی بافت لحاظ از شهری

 باشند داشته  سکونت هم همسايگی و مجاورت در متفاوتیاجتماعی  سطح با افراد محله، در  است  ممکن  عبارتی به .هستیم

 ساکن افراد اجتماعی یسرمايه تأثیر بررسی روازاين  .باشد فرسوده یهابافت امر ساماندهی در مانعی تواندمی تفاوت اين که

حاتمی نژاد و  )  ابد يمی اهمیت ازپیشبیش شهری، فرسوده یهابافت سريع و بهینه نوسازی و بهسازی برای  هابافت اين در

 .(1393همکاران،

در    .گردد میآن به نیمه دوم قرن بیستم بر  منشأ که    باشد میسرمايه اجتماعی: يکی از مفاهیم برجسته در علوم اجتماعی  

هستند   ایديرينه  یهاپرسشبیانگر    ها آنتحت مفهوم سرمايه اجتماعی موضوع جديدی نیست.    موردمطالعهواقع، موضوعات  

فکر کرده است: چه چیزی   هاآن که بشر از زمانی که شروع به کاوش در محیط طبیعی و اجتماعی خود کرده است در مورد  

ها و اهداف اجتماعی را  . چگونه مردم ارزشرند یگیمو جوامع شکل    هاگروه. چگونه  داردمیو نگه    آوردیممردم را گرد هم  

در    19جاکوب  1961(. در سال  30:  2017و همکاران ،  18 پیسانیدارد )که بر علايق و اهداف فردی برتری    کنند میايجاد  

را در معنی   اجتماعی  آمريکايی، مفهوم سرمايه  بزرگ  اجتماعی که    های شبکه اثری تحت عنوان مرگ و زندگی شهرهای 

(. کلمن سرمايه اجتماعی را در چهارچوب منافع   88:  1395حسنی،  ند نقش کنترل اجتماعی را ايفا کنند به کار برد)  توانمی

در نظر گرفته و آن را در کنار ساير سرمايه انسانی و فیزيکی عامل پیشرفت و بهبود    افتهيلیتسهحاصل از روابط اجتماعی  

جهت ارتقاء کیفیت زندگی عمل    کننده تسهیليک عامل    عنوانبه. بدين ترتیب از نظر کلمن سرمايه اجتماعی  داندمیزندگی  

پاتنام 44:  1394بابايی اقدم و همکاران،  )    کند می همکاری    های شیوه اش در مورد  بر اساس مطالعات تجربی گسترده  20(. 

های  های موفق و اعتماد در مورد يک موضوع باعث تسهیل همکاری اجتماعی در ايتالیا، به شیوايی اشاره کرد که همکاری

مشابه، يک جامعه محلی که دارای سرمايه اجتماعی قوی است ممکن است در    طوربه.  شود میبیشتر در موضوعات ديگر  

اجتماعی زنجیری است   هيسرما(. در واقع    15:  2013بینکینگ ژای، می کام،  باشد)    ترفعالحفاظت و بازسازی شهری محلی  

وحشتناکی از   طوربه رشد اقتصادی نخواهد داشت و جامعه    گونهچیهو بدون آن    داردمیکه جامعه را به يکديگر متصل نگه  

پاشید خواهد  فرو  تقريباً  70:  1995پاتنام،)   هم  و    قرنمی ن(.  محققان  از  بسیاری  که  سرمايه   گذاراناستیساست  مفهوم 

تا توضیح دهند که چرا برخی افراد و جوامع نسبت به ديگران در وضعیت   اندگرفتهمختلف به کار    یهانه یزماجتماعی را در  

. چگونه اين  کنندمیمدنی، مؤثرتر از سايرين عمل    یهاسازمانبهتری قرار دارند. چرا برخی از نهادها، مانند بازار، دولت يا  

که در خدمت اين اهداف    يیهاگروهو چگونه افراد برای تعیین اهداف جمعی و ايجاد انواع مختلف    ند يآیمنهادها به وجود  

و چگونه بر رفاه    کنندمیتضادهای داخلی و خارجی و منافع متفاوت را حل    ها گروه. چگونه اين  ند يآیمهستند گرد هم  
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ها و ساختارهای حاکمیتی در زمینه . چگونه ساختارهای سازمانی شبکهگذارندمی  تأثیريک کل    عنوانبهاعضای خود و جامعه  

اقتصادی و تنظیمات نهادی را تغییر  -گذارند و نتايج اجتماعیمی  تأثیرتر بر رفتار فردی و گروهی  اجتماعی و سیاسی گسترده

های اجتماعی اشاره دارد که افراد  دهند. ايده اين است که سرمايه اجتماعی در مفهوم معاصر خود به هنجارها و شبکهمی

بالقوه رفاه فردی و جمعی خود را افزايش   طوربهبرای تسهیل همکاری، همکاری متقابل اعتماد کنند و    هاآنتوانند از  می

و    هانيادهند.   افراد  به  ناملموسی هستند که  اجتماعی    هاگروهمنابع  روابط  از طريق  بلکه  ندارند،  اعضای    هاآنتعلق  بین 

و ابزار و اهداف جمعی رفتار را در    شوند میو منتقل    گرفتهشکلخانواده، دوستان، همسايگان، همکاران، جوامع و شهروندان  

مفهوم  شدنمطرح  اخیر یهاسال در  (. 30:  2017و همکاران ،  21 پیسانی. )  کنندمیتعیین    هاآنزندگی روزمره و معاملات  

 و دخالت برانگیختن برای  را سلامت و بهداشت و مسکن محلی، مسئولان توجه موجبات بازآفرينی در اجتماعی سرمايه

 یهاگروه در داوطلبانه کارهای و ساکنان در خود به همیاری و کمک ارتقاء و متقابل  اعتماد هنجارها، ترويج  مشارکت محلی،

 اين مفهوم يک عنوانبه  اجتماعی سرمايه اصلی هایويژگی از (. يکی  15:  2005،  22دوکراست ) کرده را فراهم اجتماعی،

 است.   يافته تغییر اجتماعی، مؤسسات و واحدها  افراد، بین الگوی روابط به فردی عوامل روی  از آن تحلیل تمرکز که است

،  23میدلتونباشد)   داشته کاربرد اجتماعی هایسیاست  از  تریوسیع  سطح در مفهوم  اين که دهدمی  را امکان اين مسئله اين

برای تأثیرات تصمیمات است. اين امر مستلزم تغییراتی در  ترگسترده  هایمسئولیت (. پايداری مستلزم اجرای 1711: 2005

قانونی و نهادی است که منافع مشترک را اجرا کند. اساساً به دانش و حمايت اجتماع نیاز دارد که مستلزم    هایچارچوب 

. اين امر با تمرکززدايی از مديريت منابعی که  گذاردمی  تأثیر   زيستمحیطمشارکت عمومی بیشتر در تصمیماتی است که بر  

وابسته هستند، و دادن حق نظر مؤثر به اين جوامع در استفاده از اين منابع، به بهترين وجه تضمین    هاآن جوامع محلی به  

های مردمی و تقويت دموکراسی محلی است.)  . همچنین نیازمند ارتقای ابتکارات شهروندان، توانمندسازی سازمانشودمی

 کیفیت تنها نبايد شهری بازآفرينیکه   کنندمی ادعا گذاراناست یس  از بسیاری ديگر طرف (. از2009،  25و کوزومی   24هوريتا

(  2006،  27و کرانس  26فلنتبینديشد)   نیز ساکنین اجتماعی مناسب وضعیت  به بايد بلکه ببخشد، را ارتقاء محیط فیزيکی

 از  اختیارداری -2و مداخله-1 مثال برای .کند برقرار پیوند طريق  چند از بازآفرينی اقدامات با تواندمی اجتماعی . سرمايه

 سرمايه توسعه در و داشته ارتباط يکديگر با مسائل اين کلمن نظر از که طورهمان هستند، بازآفرينی اکثريت اقدامات اصول

 مفهوم اين نتیجه در.کندیم بحث اجتماعی سرمايه در مشارکت و متقابل  عمل درباره نیز پاتنام.هستند  مؤثر اجتماعی

 اهداف به دستیابی برای پیوستگی و اتحاد ايجاد و طرفه دو مداخلات  زمینه در جمعی یهاتیفعال توصیف  در تواندمی

 است  مهم بسیار محلات بازآفرينی انديشه ابداع در اجتماعی سرمايه.(.    53:  1398احمدی و همکاران،  باشد،)   مفید گروهی،

:  2001،  28هیبت )   دارند  زيادی کارايی مؤثر بازآفرينی يک ايجاد برای که ردیگیبرمدر   را یهايشبکه و پیوندها که چرا

 زوال در مهم عاملی آن  نبود و خودسازی در جامعه توانايی و ثبات و پايداری اساس و پايه  عنوانبه اجتماعی (.سرمايه158

ارتباطات اجتماعی که برای بهبود و  1711:  2005میدلتون،   است)   شهری محلات (. سرمايه اجتماعی روشی است برای 

  کنندگانمشارکت(. در اين تئوری الگوی چگونگی ارتباط بین  16:  29،2008بالت )   رودکار میاجرای مناسب مديريت منابع به  

و روابط    هاشبکه(.  سرمايه اجتماعی بر  381:   2008،  30لاکوندر قالب اهداف مشخص مد نظر است )    هاآنو نحوه تعامل  

. همچنین اندگرفتهشکلاجتماعی  طوربهکه  نگردیمو هنجارهايی   هاارزش متکی است و ارزيابی خود را از ديدگاه   هاآن بین 

و بازده را بر اساس کیفیت   دهدمیقرار  یریگاندازهو مشارکت مدنی را مبنای  ها گروهبین افراد و  دوجانبهاستحکام تعهدات 
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. اين نظريه دارای ابعاد مختلفی است که سنجش و بررسی آن در مناطق شهری برای درک نحوه و چگونگی سنجیدمیزندگی  

. سه شاخص اساسی اين تئوری که سنجش  باشد می  مؤثربسیار    هاآن ی شهری و همچنین شناخت ظرفیت  هابافتارتباط بین  

:  32، انسجام و همبستگی اجتماعی 31ی مختلف شهری حائز اهمیت است شامل: اعتماد اجتماعی هابافتو بررسی آن در  

ديگری هستند. اعتماد و    کنندهتيتقواست، که هر يک دارای رابطه متعامل با يکديگر بوده و هرکدام    33مشارکت اجتماعی 

بسیار اهمیت دارد    هاتفاوتقابلیت اعتماد يکی از اجزاء اساسی سرمايه اجتماعی است و درک سطح آن در جامعه در شناخت  

.  باشدمیرابطه بین سرمايه اجتماعی با بازآفرينی شهری    دهندهنشان(. مدل مفهومی پژوهش حاضر،  3:   2010،   34کوکس )  

 . دهدمیقرار  یموردبررس( حدود روابط زير را 1بنابراين ساختار کلی پژوهش مطابق با شکل )

 تجربي  هپیشین

به شرح    هاآن  ترينمهممطالعات گسترده و گوناگونی صورت گرفته است که بخش از    پژوهشدر خصوص پیشینه تجربی  

 مردمی مشارکت رويکرد با شهری فرسوده بافت  بازآفرينی طرح ، پژوهشی با عنوان ارزيابی(1399شبانی )  .  باشندمیزير  

 محله در مشارکت مردمی رويکرد با شهری  فرسوده بافت بازآفرينی طرح  ارزيابی به پژوهش اصفهان، اين آبادهمت  در محله

 امنیت ايجاد در آبادهمتبازآفرينی بافت فرسوده محله     دهدمیپژوهش نشان    هایيافته .است پرداخته اصفهان آبادهمت

 جهت همکاری  مردم ترغیب در است  توانسته  طرح  اين .است بوده تأثیرگذار  محله در تعلق حس ايجاد و دلبستگی تقويت و

 و زمینه است توانسته زيادی میزان  به آبادهمت  محله فرسوده  بافت بازآفرينی .باشد تأثیرگذار محله اقتصادی کارهای در

  .باشد موفق محله در نوسازی برای شهروندان در انگیزه ايجاد در است توانسته و کند فراهم محله در نوسازی را بستر

 شهر مرکزی فرسوده بافت در شهری بازآفرينی هایمؤلفه  تحقیقی با زير عنوان تحلیل  (، 1398دامن باغ )  صفايی پور و  

 مرکزی ی فرسودههابافت ريزیبرنامه اولويت شناسايی جهت در بازآفرينی رويکرد از پژوهش اين اهواز پرداخته است در

 پژوهش، برای ابعاد  نسبی فازی گذاریوزن در شد مشخص پژوهش  هایيافته شده است .براساس گرفته بهره اهواز شهر

 بازآفرينی و است شده مرحله اين در نسبی وزن بیشترين اهواز حائز شهر مرکزی فرسوده بافت اقتصادی بازآفرينی مؤلفه

 کمتری اولويت با سوی کارشناسان از محیطیزيست بازآفرينی مؤلفه مرحله اين در .دارد قرار دوم رتبه نیز در فرهنگی

اين  در  بازآفرينی به اقدام برای  اصلی دغدغه اقتصادی بازآفرينی اهواز، کارشناسان شهر نظر  از  بنابراين  .است شده ارزيابی

 .است بافت

ساماندهی   هایطرح  در پذيریمشارکت بر اجتماعی سرمايه نقش پژوهشی با عنوان تحلیل  (1398ابوذری و زياری )  

 از پژوهش که هدف  انددادهرا انجام    )تهران شهر 18 منطقه    :پژوهی شهری ) مورد رويکرد بازآفرينی با فرسوده هایبافت

 .باشدمی شهری بازآفرينی رويکرد با فرسوده بافت  ساماندهی هایطرح در پذيریمشارکت در اجتماعی نقش سرمايه تحلیل

 و دارد وجود مثبت و  معنادار رابطه  پذيریمشارکت و سرمايه اجتماعی هایشاخص  بین که دهدمی نشان پژوهش نتايج

 برازش از نیز پژوهش مدل .کندمی تبیین را هاطرحدر   پذيریمشارکت تغییرات واريانس از درصد 76 اجتماعی سرمايه

 .است گرديده فراهم تجربی  هایداده با  شده ساختاری مدل بین مطلوبی انطباق  و بوده برخوردار مناسبی

 شهر موردی نمونه فرسوده بافت نوسازی بر اجتماعی سرمايه اثرات تحت عنوان بررسی  ایمقالهدر    (، 1397قندهاری )  

 شده پرداخته  قم شهر در فرسوده بافت نوسازی در سرمايه اجتماعی نقش نیی تع به تحقیق قم به چاپ رسانده است . اين

 بر که شده است. چندگانه استفاده ونی رگرس و پیرسون یهمبستگ با یاستنباط و توصیفی آمار از نتايج برای تحلیل است

با ضريب  اجتماعی مشارکت و داشته فرسوده بافت نوسازی در  را تأثیربیشترين   337. ضريب با اجتماعی انسجام نتايج اساس

 بافت نوسازی بر رگذاریتأث عامل سومین  0.161 تأثیر  بيبا ضر اجتماعی اعتماد متغیر و دوم همرتب  در   0.290  تأثیر

 گرديده است.  ارائه اجتماعی سرمايه با فرسوده بافت نوسازی زمینه در يیهاشنهادیپ  نهايت در و .شد گرفته نظر در فرسوده
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 شهری فرسوده ی هابافت پايدار بازآفرينی و محله محور ريزیبرنامه(، پژوهشی با عنوان   1396)  و زارعی    صفايی پور 

 که نتايج پژوهش   اند دادههمدان انجام  شهر جولان محله :موردی نمونه .اجتماعی بر سرمايه تأکید با

محور ريزیبرنامه تحقق باهدف و   محلات اجتماعی سرمايه بر تأکید با شهری فرسوده محلات بازآفرينی و محله 

 پايدارسازی راستای در مناسب یامداخله رويکرد توانمی طريقی چه به که؛  باشد یم پژوهش اصلی  پرسش به يی گوپاسخ

 و هافرصت  ضعف، نقاط ،هاچالش احصاء ضمن حاضر پژوهش در کرد؟ فراهم را همدان شهر جولان محله بافت فرسوده

 همچنین و محیطیزيست و کالبدی اقتصادی، اجتماعی،  ابعاد در پايداری بر اثرگذار متغیرهای براساس و مزبور قوت نقاط

 یابرنامه قالب در را همدان جولان محله پايدار بازآفرينی چگونگی است شده سعی اجتماعی سرمايه به متغیرهای مربوط

 و جامع يکپارچه، مدار، اجتماع بازآفرينی؛ به رويکرد اگر  که است  از آن حاکی تحقیق نتايج  .نمايد يکپارچه ارائه و جامع

 .شد خواهد حاصل پايدار بازآفرينی رويکرد خود یخود به آنگاه باشد، استراتژيک

فرهنگی شهر شیراز«   –بررسی نقش سرمايه اجتماعی در بازآفرينی بافت تاريخی  »، پژوهشی زير عنوان  (1395مدحت )

رويکرد غالب    و   فرهنگی شیراز بوده. -که هدف از انجام اين پژوهش بررسی نقش سرمايه اجتماعی در بازآفرينی بافت تاريخی 

آن    یشناسروش اطلاعات  که  است  کمی  پژوهش،  اين  جهت    صورتبهانجام  است.  شده  گردآوری  پیمايشی  و  اسنادی 

شهروندان و کارشناسان و مسئولین بازآفرينی شهری و ارزيابی ديدگاه آنان در مورد وضعیت سرمايه    یهادگاهي داز    یمندبهره

مشارکت    هایشبکه سرمايه اجتماعی شامل    هایمؤلفهفرهنگی شهر شیراز،    -اجتماعی و نقش آن در بازآفرينی بافت تاريخی  

اجتماعی، اعتماد اجتماعی، انسجام و همبستگی اجتماعی و تعلق اجتماعی در محلات بافت تاريخی ـ فرهنگی شهر شیراز 

  های مؤلفه ی بازآفرينی در بافت مذکور مبتنی بر تقويت  هابرنامهدر سطح پايینی قرار دارند. در نتیجه اين شرايط، تحقق  

 فرهنگی شهر شیراز خواهد بود.   -سرمايه اجتماعی در بین ساکنین بافت تاريخی

 در تبريز انجام داده است که اين  تحقیق کوچه راسته  محله شهری پژوهشی با عنوان بازآفرينی  (1395نعلبندی )  

 توسعه با محوريت و )شهری بازآفرينی هایسیاست تمامی تعامل( يکپارچه رويکرد با محله اين شهری بازآفرينی راستای

 انجام ضمن راستا اين در .گرفته است صورت شهری طراحی فرآيند بر مبتنی کار فرآيند . و.است گرفته صورت پايدار

 شدهيیشناسا آن غیره در و  فرهنگی مذهبی، تاريخی، مهم  عناصر ابعاد؛  تمامی در محله سازی کارآمد  جهت در مداخلاتی

 و فرهنگی  -تاريخی-مسکونی محله يک به محله اين پیشنهادی، طرح در ترتیب بدين و اندگرفته  قرار بازآفرينی مورد و

 .است شده تبديل کارآمد گردشگری

:  موردمطالعهبازآفرينی شهری و توسعه مکان در توکیو معاصر:   یهای استراتژ تحت عنوان  ایمقالهدر  (2022) 35رگیانی 

ستگاه  ايمنطقه ستگاه شیبويا ارائه داده است هدف اين مقاله روشن کردن ابتکارات فعلی بازسازی شهری در اطراف  ايمنطقه 

  هایدادههای توسعه مکان معاصر توکیو است. اين مقاله با استفاده از رويکرد مطالعه موردی،  شیبويا در چارچوب استراتژی 

  های دادهها با  کند. اين دادههای سیاستی را ترکیب میحاصل از تحقیقات تاريخی و آرشیوی، و همچنین اسناد و برنامه

اجرا شده و نتايج    هایسیاستبرای ارزيابی و تفسیر انتقادی    2019و    2015های  حاصل از کار میدانی گسترده بین سال

ستگاه شیبويا ارائه ايمنطقه  شوند. اين مقاله بینشی در مورد بازآفرينی شهری در حال انجام در اطرافبازسازی تکمیل می

برای تغییر منظر شهری در منطقه را خلاصه    مورداستفادههای  کند که استراتژی کند و پنج موضوع کلیدی را شناسايی میمی

  - ماند  های ارائه شده توسط پروژه توسعه مجدد، مسائل حیاتی باقی میکند. علیرغم موفقیت ظاهری و برخی از نوآوری می

سازی فضای عمومی و فقدان يک رويکرد جامع برای پايداری. اين مقاله به بررسی يک مورد مهم و  ويژه در مورد خصوصیبه

. اين مطالعه با بحث انتقادی درباره پیامدهای توسعه مجدد در اطراف ايستگاه شیبويا  پردازدمیاز بازآفرينی شهری    موقعبه

کند و به بحث پیرامون های توسعه مکان فعلی توکیو، اهمیت مفهوم فراگیر توسعه پايدار را برجسته میدر زمینه استراتژی 

 کند. کمک میشهرسازی ژاپن و بازآفرينی شهری 

 
35 Reggiani 
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، در پژوهشی با عنوان عوامل تعیین کننده سرمايه اجتماعی از ديدگاه شبکه: موردی از پروژه بازآفرينی  (2022)  36  شاين

که سرمايه اجتماعی جنبه تاريکی   داردمینمودار تصادفی نمايی انجام داده است. او بیان    هایمدلسینچون با استفاده از  

اجتماعی    کهدرحالیدارد.   اعضا ممکن است    تواندمیسرمايه  از  را تسهیل کند، تعداد کمی  بسته   هایحلقه اقدام جمعی 

تسلط داشته باشند. پیوند و پل زدن سرمايه اجتماعی مسلماً عواملی حیاتی در    ريزیبرنامهتشکیل دهند و بر فرآيندهای  

، پیوند علت و معلولی ناشناخته باقی  نیافتهتوسعههای  توضیح اين پیامدهای مختلف هستند، اما به دلیل اقدامات و روش

های نمودار تصادفی  ماند. اين مقاله با پیشنهاد اقدامات شبکه و آزمايش اين اثرات يکی در برابر ديگری از طريق مدلمی

 شهری درون   ایمحلهبر روی مورد يک پروژه بازآفرينی شهری در سینچون،    تحلیلوتجزيهکند. اين  نمايی به ادبیات کمک می

با همکاری مقامات دولتی در مديريت   اساس يک    ريزیبرنامهدر سئول، که ساکنان آن  بر  بودند، متمرکز است.  مشغول 

ای محکم با محوريت مقامات دولتی بدون  ها، اين مطالعه نشان داد که اين پروژه تمايل به روابط خوشهنظرسنجی و مصاحبه

ابراز نگرانی خود منفعل    جای به، ساکنان  حالبااينتر سرمايه اجتماعی پیوندی است.  دهنده نقش قویپل زدن دارد، که نشان

 .آوردمی حساببهماندند و خواهان نوع ديگری از سرمايه اجتماعی بودند که قدرت را 

اجتماعی: مروری بر ادبیات برای   تأثیرتحت عنوان فرآيندهای بازآفرينی شهری و    ایمقالهدر    (، 2021)    37سريکا و لاروکا 

که از بازآفرينی شهری   دارندمی.در اين مقاله بیان  پردازندمیاجتماعی آن    تأثیربررسی نقش ارزيابی به تبیین بازآفرينی و  

اندازی تا بازآفرينی اجتماعی تا بازسازی مبتنی بر فرهنگ، مفهوم بازآفرينی شهری از ايده دگرگونی فیزيکی شهرها به چشم

از تغییر تکامل میپیچیده بهبود بخشد.    تواندمیيابد که  تر  را  تأثیرات  حالدرعینکیفیت زندگی ساکنان  اجتماعی  بعد   ،

های جديد »اقتصاد تأثیرگذار« با اثرات ، از يک عامل در کنار هم تا فرآيندهای احیاکننده، برای ساختن مدلشده شناسايی

فاده  . در اين تغییر ديدگاه، محرک تغییر موقعیت فرهنگ، مرکزيت و مشارکت جامعه و استشودمیپايدار بلندمدت، مرکزی  

در    ایکنندهمجدد از فضاهای متروکه میراث فرهنگی است. بنابراين در فرآيندهای بازآفرينی شهری، ارزيابی نقش تعیین  

و جذب بودجه جديد بر عهده گرفته   گیرندگانتصمیماستراتژيک، توانمندسازی جوامع درگیر، حمايت از    هایانتخابهدايت  

 است. 

با عنوان کارآفرينان توسعه اموال خیرخواهانه محلی در بازآفرينی شهرهای  (2021و همکارانش )   38لوی  پژوهشی   ،

که کارآفرينان توسعه املاک خیرخواهانه مبتنی بر محلی    پردازدمی  هايی روشاين پژوهش به بررسی    دهند میکوچک انجام  

خود دارند. از تجربه شهرهای میانه و جنوبی کانتربری در جزيره جنوبی نیوزلند،  ایمنطقه سعی در مشارکت در مراکز شهر 

.  شودمیمطالعات موردی استفاده    عنوانبهندارند،    گذاریسرمايهاملاک تجاری ملی و جهانی تمايلی به    دهندگانتوسعه که  

ممکن    هانياای در نیوزيلند مانند  که چگونه بازآفرينی مرکز شهر توسط مالکیت در شهرهای کوچک منطقه   کنند میبحث  

که به دولت    شودمیاستفاده    یمشخطاست به بهترين شکل مشخص شود. سپس از اين کار برای ترسیم يک دستور کار  

املاک محلی درگیر شوند.    دهندگان توسعهمؤثرتر و همکاری بیشتری با    طوربهتا    کند میمحلی و سهامداران وابسته کمک  

بین برای مخاطبان  اثر  به چالشالمللی علاقهاين  و دولتمند  بازآفرينی مرکز شهر که ساکنان  های محلی شهرهای  های 

 .نئولیبرال با آن مواجه هستند، مرتبط است هایسیاستای در کوچک منطقه 

در پژوهشی با عنوان بازآفرينی شهری در دستور کار سیاست شهری برزيل انجام دادند.    (،2019)  و همکاران    39لوکیا  

هدف اين پژوهش برجسته کردن دلايل اصلی است که به دنبال توجیه الحاق و مشروعیت بخشیدن به بازآفرينی شهری  

های مختلف و حتی متضاد  دهد که چگونه همگرايی بین گزارههستند. در دستور کار سیاست شهری در برزيل. اين نشان می

کند که در آن بازآفرينی شهری برای کل  هايی را فراهم میمرتبط با توسعه شهری، حمايت ايدئولوژيکی از ساخت گفتمان

شهری گنجانده    هایسیاستالمللی اخیر در مورد توسعه شهری در  های بین، و چگونه ايدهشودمیجامعه مفید نشان داده  

 
36Shin 
37 Cerreta & La Rocca 
38.Levy 
39 Lucia 
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نظارتی.    هایچارچوب و    ريزیبرنامهاقتصادی و سیاسی محلی، سنت  -شده است. برزيل معاصر، با توجه به محیط اجتماعی

های سیاست شهری، هدايت  سائوپائولو با توجه به نقش کلیدی اين دو شهر در تعريف پارادايم  ويژه بهتمرکز بر ريودوژانیرو و  

 های نظارتی به ساير نقاط برزيل خواهد بود. های دولت و صادرات مدلبرنامه

به خانه: زندگی از طريق بازآفرينی شهری در شرق منچستر    هاخانهدر تحقیقی با زير عنوان تبديل    (2017)    40لويس

مطالعات مکرر بازآفرينی شهری بر جابجايی ساکنان طبقه کارگر متمرکز شده   داردمیکه در اين تحقیق بیان    دهدمیانجام  

اند. با توجه به اين شکاف، اين  قرار گرفته   موردتوجهکمتر    کنند میتغییر شهری زندگی    های مکاناست، اما کسانی که در  

را در مورد   ها آنهای  کند و ديدگاهتحقیق بر زندگی ساکنان قديمی در شرق منچستر، يک مکان بازسازی شهری، تمرکز می

ی جديد منجر به يک  ها خانهکه چگونه تخريب و بازسازی    دهدمینشان    ینگارقوم کند. تحقیق  تغییرات شهری بررسی می

های  شناختی ماديت، مشارکتی بديع در بحثهای انساننظريه  برهیتکاحساس عمیق عدم اطمینان شده است. اين تحلیل با  

پیکربندی شدهمربوط به بازآفرينی شهری دارد و نشان می اند و استدلال  دهد که چگونه روابط اجتماعی و مادی دوباره 

 کند که اين به نوبه خود معانی جديدی در مورد خانه ايجاد کرده است.می

يک سیستم پشتیبانی تصمیم برای   عنوانبه با عنوان رويکرد ارزيابی يکپارچه    ایمقالهدر    (2017و همکارانش )    41لوسیا

که  اين مقاله بر روی يک فرآيند ارزيابی چند روشی يکپارچه   پردازندمیبازآفرينی شهری    هایسیاستشهری و    ريزیبرنامه

استراتژی توسعه  از مديران دولتی در  آن حمايت  دارد. هدف  برنامهتمرکز  در  برای مداخله  ريزی شهری و  های جايگزين 

تبديل    منظوربهفرآيندهای بازآفرينی شهری است که بر مناطق متروک شهری واقع در يک موقعیت مرکزی متمرکز است.  

ای از ابزارهای ، اين مقاله مجموعه هاآنهای جديد، با شروع دوباره توسعه و ارتقای  زده به مناطق با فرصتمناطق بحران

گیرنده حمايت و هدايت  از انتخاب سناريوهای جايگزين برای مداخله توسط تصمیم  تواندمیکند که  ارزيابی را پیشنهاد می

دهد که  گیری را توسعه میهای ارزيابی برای حمايت از تصمیم کت يک سیستم يکپارچه از روش کند. برای اين منظور، مشار

انواع متضاد است، که توضیح شفافشامل اجزای مختلف و ديدگاه از  از فرآيند تصمیمهای متعدد، حتی  ارائه تری  گیری 

دار بین دو منطقه متروکه و  شناختی برای يک مطالعه موردی آزمايشی که به انتخاب مداخله اولويت دهد. رويکرد روشمی

 . شودمی، اعمال  شودمیديده واقع در منطقه مرکزی شهر رجیو کالابريا مربوط آسیب 

( مقاله با عنوان بررسی کیفیت زندگی در مسکن محلات شهری به بررسی کیفیت زندگی  2024و مشکینی )  42علیپور 

ن ازبه ارزيابی می  خود  های بررسیو در  پرداخته    آباداسلاممحله    مشابهفرسوده و ناکارآمد    های محلهاجتماعی و کالبدی در  

محلات نیازمند   گونهاينجهت ارتقا کیفیت زندگی در  که    اندآورده  هايافته پرداخته و در  محلهاعتماد و مشارکت و موجود در  

 . باشدمیخود ساکنین  نظرنقطههمراه با مباحث اجتماعی با   هامحله  و فیزيک ی انسجام اجتماعی و تقويت کالبد

 مدل مفهومي  

امری شهری ناکارآمد و فرسوده هایبافت جمله از شهرها درونی مناطق هایظرفیت و  هاعرصه  به توجه امروزه  به 

 پايدار توسعه  به اصول دستیابی جهت  ضروری امری  عنوانبه هابافت اين احیای و ساماندهی و شده تبديل ناپذيراجتناب 

 های سال طی شهری ناکارآمد هایبافت در ای توسعه های پروژه و ها فعالیت اثرات  بررسی ديگر سوی  از  .شودمی  شناخته

 هاطرح  اجرای احتمالی مشکلات و پیامدها دنبال کشف به امر  اين  که است  شده واقع  موردتوجه شدت به ايران  در نیز  اخیر 

فرسوده يکی از مسائل اصلی در حوزه   هایبافتبا توجه به اينکه در ايران مسئله    باشدمی ها آن تسهیل يا تعديل منظوربه

فرسوده   هایبافتزيادی در زمینه    یهاوهشپژ  کند میو روند رو به رشدی را در کشور طی    باشد میشهری    ريزیبرنامه

است لذا ضروری است که در راستای بازآفرينی اين بافت ها تلاشها و   در اين محلات انجام پذيرفته  مؤثرشهری و عوامل  

جهت تسهیل در روند بازآفرينی اين محلات صورت پذيرد. لذا با توجه به تحقیقات صورت گرفته در حوزه   مؤثرتحقیقاتی  
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کرج بدلیل شرايط بد مسکنی و فرسودگی بافت، فاقد هر    آباد اسلامسرمايه اجتماعی و بازآفرينی شهری در کشور، محله  

که اين امر ضرورت انجام يک تحقیق با اين موضوع   باشدمیگونه پژوهش کاربردی با موضوع سرمايه اجتماعی و بازآفرينی  

 شکل زير ترسیم شده است  صورتبهمدل مفهومی تحقیق آن  و  در محله را ضروری می نمايد.

 

 

 

 

 

 
 

 

 آن با بازآفريني شهری هایمؤلفهمفهومي ارتباط سرمايه اجتماعي و  مدل .(1) شکل

 شناسيروش

از لحاظ ماهیت و  از نظر    -از نوع توصیفی  شناسیروش  تحقیق حاضر  .  کاربردی است  گذاریهدفتحلیلی و همبستگی و 

ابزار گردآوری    عنوانبهپرسشنامه  تحقیق از روش اسنادی و در بخش مطالعه عملی از    هایدادهگردآوری اطلاعات و    منظوربه

کرج، بر اساس    آباداسلامسال ساکن در محله    15اطلاعات استفاده شده است. جامعه آماری تحقیق شامل شهروندان بالای  

درصد و سطح اطمینان    5که با استفاده از فرمول کوکران با خطای    باشند میهزار نفر    25  به تعداد  1395سرشماری سال  

و احتمال ريزش زياد حجم نمونه به   موردمطالعهنفر برآورد شد. ولی برای روايی بیشتر، گستردگی محدوده    380درصد    95

نهايت    410 در  و  افزايش  مورد    401پرسشنامه  روش    وتحلیلتجزيهپرسشنامه  گرفت.  تحقیق    گیرینمونهقرار  اين  در 

مفهوم که برای سنجش    باشد میدر اين تحقیق محقق ساخته    مورداستفادهپرسشنامه    باشدمیتصادفی ساده    گیرینمونه 

سؤال تدوين و از طیف لیکرت   31شاخص و    2شامل    سؤال و مفهوم بازآفرينی شهری  57شاخص و    3سرمايه اجتماعی از  

پايای آن   از نظرات اساتید و  استفاده شد. اعتبار ابزار سنجش با استفاده از اعتبار محتوايی از نوع صوری و  ایرتبهدر سنجش  

 وتحلیل تجزيههمچنین برای   ؛ وکه در جداول زير ارائه گرديد استقرار گرفته   تأيید با استفاده از ضريب آلفای کرونباخ مورد  

از  آمدهدستبه  هایداده استفاده  با  اسپیرمن و رگرسیون خطی چندگانه  آزمون همبستگی  از    spss  افزارنرم  از پرسشنامه 

 است. استفاده گرديده 

 سرمايه اجتماعي  هایشاخصآزمون آلفای کرونباخ  (.1جدول )

 ضريب آلفای کرونباخ  تعداد گويه  شاخص 

 % 77 29 اعتماد اجتماعی

 % 84 20 مشارکت اجتماعی

 % 82 7 انسجام و همبستگی اجتماعی

 

 بازآفريني شهری هایشاخص آزمون آلفای کرونباخ (.2جدول ) 

 آلفای کرونباخ ضريب  تعداد گويه  شاخص 

 % 78 16 فرهنگی  - اجتماعی 

 % 81 27 کالبدی 

يه سرما

 اجتماعي 

 اعتماد اجتماعی 

 انسجام اجتماعی

 مشارکت اجتماعی 

بازآفريني 

 شهری

اجتماعی  

 فرهنگی 

 کالبدی 
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ها بالا و به عبارتی ابزار پژوهش از گفت همبستگی درونی گويه  توانمیبا توجه به نتايج آلفای کرونباخ در جداول فوق  

 پايايی خوبی برخوردار است. 

 موردمطالعهموقعیت منطقه 

درجه،   35ثانیه شرقی و در عرض    08دقیقه و    00درجه،    51در طول جغرافیايی    آباداسلاماز نظر مختصات جغرافیايی، محله  

باشد. اين محله در قسمت شمال متر می  1480ثانیه شمالی قرار گرفته است و ارتفاع آن از سطح دريا،    22دقیقه و    08

مراد آب( در منطقه يک شهرداری کرج واقع شده آباد )اسلامموقعیت نسبی محله: محله   شرقی شهر کرج واقع شده است

هزار پلاک و تعداد معابر موجود  9واقع شده در آن حدود   هایپلاکهکتار مساحت بوده و تعداد  171است اين محله دارای 

هزار نفر   33800حدود    براساس آخرين سرشماری رسمی کشور  آباداسلام باشد. همچنین محله  معبر می  858نیز برابر با  

خانوار و    38600بوده که اين رقم در منطقه يک دارای    3.38خانوار و بعد خانوار آن    11360تعداد خانوار    که  ؛جمعیت دارد

خانوار و بعد خانوار  856116استان البرز نیز دارای  3.13 خانوارخانوار و بعد  508400در شهرکرج نیز  3.34بعد خانوار نیز 

 است. 3.3بر اساس مرکز آمار بعد خانوار در کشور   باشدمی 3.17

 
 کرج(  آباداسلاممحله ) موردمطالعهمحدوده  تیموقع .(2شکل )

 نتايج

  درصد 44.7  ،دهندگانپاسخاز بین    با مشخصات توصیفی زير بودند. آباداسلامساکنان محله    نفر از 401پژوهش  نمونه آماری  

. بیشترين فراوانی برای  اندداده( را نیز زنان به خود اختصاص  نفر  222درصد )  55.3مردان و  ( از نمونه آماری را  نفر  179)

در   نفر( است. 29درصد )  0.7 سال سن 24 تا 15و کمترين فراوانی  نفر( 93درصد ) 23.19سال سن با  35تا  44افراد بین 

متولد    نجايا  نفر،  113قیمت مناسب مسکن را    ،(سکونت خانواده)نفر علت انتخاب محله برای سکونت را    125بین پاسخگويان  

نفر و در بین    7نفر، امنیت بالای محله را    20نفر، نزديکی به محل کار    64مناسب بودن هزينه زندگی    نفر،   72را    امشده

 علت سکونت در محل انتخاب نکرده است.  عنوانبه هیچ فردی امکانات خوب محله را   دهندگانپاسخ
 

 آباد اسلام سرمايه اجتماعي و بازآفريني محله  رابطه بین تحلیل

 قرار گرفت،  مورداستفادهاسپیرمن   سرمايه اجتماعی و بازآفرينی شهری، آزمون  هایمؤلفه همبستگی بین   سنجش ضريب برای

 و اجتماعی و انسجام اجتماعی، اعتماد مشارکت هایشبکه شامل اجتماعی، سرمايه هایشاخص  از يک هر که  ترتیباينبه

 طور همان .گرديد بازآفرينی شهری استفاده شاخص با هاشاخص  اين رابطه بررسی برای و گرفت شکل اجتماعی همبستگی
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  آباداسلام بازآفرينی شهری محله   اجتماعی و سرمايه بین که دهدمی نشان اسپیرمن همبستگی آزمون ( نتیجه4) جدول در که

 آزمون اين نتايج ترساده بیان به .دارد وجود معنادار خیلی قوی و مستقیم همبستگی رابطه درصد 99اطمینان   سطح کرج در

  کرج   آباداسلام بازآفرينی شهری در محله   میزان اجتماعی، هسرماي کاهش  يا و افزايش با همسو و که متناسب دهدمی نشان

 .يافت خواهد کاهش و افزايش نیز
 همبستگي اسپیرمن  آزمون (.4) جدول 

 حجم نمونه  .Sig ضريب همبستگي  متغیر

 401 0 1.000 شهری  بازآفريني

 401 . 000 .295. اجتماعي سرمايه 

 .است دارمعنی 01/0همبستگی در سطح 

 آباد اسلام اجتماعي و بازآفريني محله مشارکت  رابطه بین تحلیل

چند متغیر و با وجود  هاشاخص تحلیل رابطه هر يک از  برای موردپژوهش متغیربا توجه به وجود رابطه و همبستگی بین دو 

 طور کههمان  قرار گرفت.  مورداستفادهخطی چندگانه برای آزمون  تحلیل رگرسیون  ،  مستقل در تغییرات يک متغیر وابسته

که انسجام و    دهدمیبر سرمايه اجتماعی در محله نشان    مؤثر  هایمؤلفه  است.نشان داده شده   آزمون ( نتیجه5) جدول در

  و  0000و اعتماد اجتماعی با ضريب همبستگی    259و ضريب استاندارد    0.000همبستگی اجتماعی با ضريب همبستگی  

 به .که  باشندمیرا دارا    0.030-و ضريب استاندارد    0.543و مشارکت اجتماعی با ضريب همبستگی    238ضريب استاندارد  

ديگر    مؤلفهرا نسبت به    تأثیربیشترين    که اعتماد اجتماعی و انسجام اجتماعی  دهد می نشان آزمون اين نتايج  ترساده بیان

 . باشند میدارا   (مشارکت اجتماعی)سرمايه اجتماعی 

 تحلیل رگرسیون خطي چندگانه  (.5)جدول 

 f sig مجموع مجذورات  df تحلیل واريانس  مدل

 31.094 رگرسیون خطی چندگانه 

184.946 

216.040 

3 

397 

400 

10.365 

466. 

22.248 000. 

 t ضريب استاندارد غیراستاندارد ای ضريب خط مدل
 

Sig. 

B Std. Error Beta 

 .000 10.423  .187 1.953 مقدار ثابت 

 .000 5.432 .259 .038 .205 اجتماعی همبستگی

 .000 4.823 .238 .054 .308 اجتماعی  اعتماد

 .543 .-609 .-030 .043 .026 اجتماعی  مشارکت

 یریگجهینت بحث و

 در اثربخش مؤلفه عنوانبه مشارکت شهروندان، و اعتماد جهان، مختلف نقاط در یشهر ین يبازآفر اقدامات جينتا به وجهبا ت

 که  است یزیچ  آن نيا و متعدد است عوامل دخالت مستلزم و بود نخواهد خودجوش یامر  ،ینيبازآفر هایپروژه تیموفق

 یمشارکت اجتماع  و یاجتماع  انسجام ،یاجتماع  است. اعتماد آن  تأمین به قادر ینيبازآفر نديفرآ در حضور با یاجتماع  هيسرما

  هایشاخصبا    ینيبازآفر و  یاجتماع  هيسرما موضوع دو مشترک  فصل  یاصل رکن  یحیتوض  اي مستقل  ی رهایمتغ عنوان به

قرار گرفت. با توجه به نتايج    یموردبررسکرج    آباداسلاماين پژوهش در محله    در  که.   باشندمی اجتماعی، فرهنگی و کالبدی

ی بر بازآفرينی شهری دارند. در رابطه با دارمعنیمثبت و    تأثیرمشخص گرديد که سرمايه اجتماعی و ابعاد آن    آمدهدستبه
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گفت شاخص اعتماد اجتماعی دارای بیشترين اثرگذاری    توانمیبر اساس رگرسیون خطی چندگانه    هاشاخص میزان اثرگذاری  

انسجام اجتماعی و مشارکت اجتماعی    هایشاخصنیز    ازآنپسکرج خواهد بود و    آباداسلامبر روی بازآفرينی شهری محله  

منتخب   هایشاخصکه همه اين    کند میهستند اين موضوع اين را گوشزد    رگذاریتأث  موردمطالعهبه ترتیب در بازآفرينی محله  

 حائز موارد  ريسا از  شیب آنچه  باشند.  تأثیرگذاردر روند بازآفرينی شهری محله    تواندمی  ها آن در صورت توجه درست به  

 هيسرما وجود نشانگر  ، یاجتماع  هيسرما آزمون مورد هایشاخص  به توجهبا   قیتحق  نيا که  موضوع است ن يا است تیاهم

  ،باشد می  متوسط حد از  بالاتر بالا و  یمعناداری  عني دارد، را ینيبازآفر نديفرآ به کمک و عيامکان تسر است که  یاجتماع 

پژوهشگران    مطالعات توسط  شده  شهری    متغیرهایاهمیت    دهنده نشان انجام  بازآفرينی  بر  اجتماعی  و    باشدمیسرمايه 

. لذا نتايج تحقیق حاضر همسو با ساير  کنند می  تأيیدبر بازآفرينی شهری را    هامؤلفه همچنین وجود ارتباط معنادار بین اين  

هر چه سرمايه اجتماعی در شهر و   کندمیمحققان ديگر مشخص    هایيافتهدر مجموع نتايج    باشد میتحقیقات انجام شده  

 دهندهنشان ن پژوهشيا قتیحق . درشودمیمحلات شهری بالاتر برود مشارکت اجتماعی و زمینه همراهی مردم نیز بیشتر 

و بسترهای   هازمینه کرج   آباداسلام با توجه به ارتباط بین سرمايه اجتماعی و بازآفرينی شهری در محله  که است موضوع نيا

درصد از    35اين است که    دهنده نشاندر اين پژوهش    هابررسی  باشد میاجتماعی و فرهنگی برای بازآفرينی در محله محیا  

بالايی نسبت به محله خود دارند و   خاطرتعلقدرصد از ساکنین    30سال هستند و بیش از    30ساکنین دارای سکونت بالای  

  ؛ کهباشد میدرصد را دارا  5و شوراهای محله با حدود  هاتشکلنسبت به ساماندهی شهروندان در قالب  ترينپايینهمچنین 

برای تحقق دوچندان خواهد داشت.    تأثیرمند و متشکل صورت گیرد  سازمان   ایگونهبهبا مشارکت ساکنان در روند بازآفرينی  

گرفتن ضعف اقتصادی مردم   در نظرو همچنین با    رودمیانتظار    گذاراناست یساين امر اقدامات جدی از سوی برنامه ريزان و  

ی بازآفرينی در اين محله  هابرنامهبرای پیشبرد    نهادمردم  یهاسازمانو    ها تشکلو پايین بودن مشارکت اجتماعی و فقدان  

  هایظرفیت سازیفعالبالا برده و برای  نهادمردمی هاتشکلمشارکت اجتماعی را از طريق ايجاد  ستيبایمنهادهای اجرايی 

نظر قرار دهند.   را مد  بازآفرينی محله  برای  اجرايی  نهادهای  آنان عزم جدی  افزايش مشارکت  و  نتايج  مردمی  به  با توجه 

 از:  اندعبارتپیشنهاداتی نیز مطرح کرد که  توانمی آمدهدستبه

اجتماعی- عوامل  پررنگ  نقش  به  ويژه  تداوم    -توجه  برای  انگیزه ساکنان  افزايش  و  اجتماعی  منزلت  و  فرهنگی محله 

 سکونت 

اجتماعی  - بازآفرينی محله و    منظوربهتقويت و حفظ سرمايه  فرآيند  اجتماعی در  بر   ريزیبرنامهتسهیل در مداخلات 

 اجتماعی سازیظرفیتردم در راستای اساس نیاز و مشارکت م

 و ادارات  هاسازمانپل ارتباطی میان اهالی محل و نهادها و  عنوانبهايجاد شورای معتمدين محله -

نسبت به محل زندگی در ساکنان محله و توجه به ساکنان اصیل  - ايجاد حس تعلق  برای  راهکارهای    منظور بهايجاد 

 دستیابی به بازآفرينی موفق با حفظ سرمايه اجتماعی 

 اساسی  هایگیریتصمیمدر نظر گرفتن نقش تمامی آحاد مرتبط و درگیر نمودن مردم محله در -

 ی عمرانی شهرداریهابرنامهاعتمادسازی با شفافیت هر چه بیشتر -

 و سی بی يوها در راستای نهادسازی و مشارکت سازی   هاسمناجتماعی محله در قالب  هایشبکه تقويت -

 ملاحظات اخلاقي 

 پیروی از اصول اخلاق پژوهش 

 . هاستآنهمه  تأيیداند و اين موضوع مورد نويسندگان اصول اخلاقی را در انجام و انتشار اين پژوهش علمی رعايت نموده

 مشارکت نويسندگان 
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درصد صورت   25درصد و    75  صورتبهتوسط نويسندگان اول و دوم    هاتحلیل داده  و   تهیه گزارش پژوهش  ، هاآوری دادهجمع 

 گرفته است.

اول:   پاياننويسنده  راهنمای  اصلاح،  استاد  نتايج،  و کنترل  بررسی  پژوهش،  انجام  بر مراحل  نظارت  پژوهش،  نامه، طراحی 

 سازی مقاله بازبینی و نهايی

دوم:   آمادهنويسنده  و  نمونه تهیه  دادهسازی  گردآوری  و  آزمايش  انجام  محاسبات،  ها،  انجام    مقاله  سينوشیپ تهیه  ها، 

 ها، تحلیل و تفسیر اطلاعات و نتايج، آماری داده وتحلیلتجزيه 

  

 تعارض منافع 

 بنا بر اظهار نويسندگان اين مقاله تعارض منافع ندارد. 

 مالي ندارد.(ي  م اين پژوهش حا )  يمالحامي  

 

 

 

 

 

 منابع 

های فرسوده های ساماندهی بافت پذيری در طرح(، تحلیل نقش سرمايه اجتماعی بر مشارکت1398)  ابوذری پانته آ، زياری يوسفعلی

بازآفرينی شهری   ای(، سال  ريزی منطقه برنامه ) تهران(، فصلنامه علمی پژوهشی جغرافیا    12موردپژوهی: منطقه  )با رويکرد 

 349-335( 3نهم، )

( تحلیلی بر جايگاه سرمايه اجتماعی در بازآفرينی بافت  1398)، زهرا  السادات و    ماجدی، حمیداحمدی، مارال، عندلیب، علیرضا،  

 63-49(، 2، )3ی معادلات ساختاری، دانش شهرسازی، دوره ریکارگبه فرسوده تاريخی محله امامزاده يحیی با 

های  بازآفرينی شهری در بافت نديفرا(، بررسی سرمايه اجتماعی در 1398ربابه )، محمدزاده و آقايی زاده، اسماعیل، حسام، مهدی 

 145-167، 19کارکرد شهری، سال ششم،  ساختار وشهری نمونه: رشت، مطالعات دار مسئله

(، ارزيابی عوامل مؤثر بر مشارکت  1394)  لی وکساربان،      حیدری  و  ، ياری حصار، ارسطواللهفتحبابايی اقدم، فريدون، ويسی راد،  

-   400مطالعه موردی محله ججین اردبیل(،،  )های فرسوده شهری با تأکید بر سرمايه اجتماعی  مردمی در ساماندهی بافت 

309 

 هایبافت  در نو رويکردی عنوانبه  شهری بازآفرينی تحول سیر  (،1389)  .مهناز کشاورز، و  کیومرث حبیبی، احمد، پوراحمد،

 92-73-(1)-1اسلامی،  ايرانی شهر مطالعات .شهری فرسوده

  ی در سامانده   ی محلات شهر  یاجتماع  هيسرما  تیظرف  ی(. واکاو1393, داود . )وضلویع  و   , پوراحمد, احمد    نینژاد, حس  یحاتم

  .94-67(, 13)4فضا,  يیای جغراف شيتهران. مجله آما یشهردار 9منطقه  یفرسوده، مطالعه مورد یبافت ها

مطالعه موردی محلات طلاب، وحید،  )مشهد    4بررسی سرمايه اجتماعی در توسعه پايدار محلات منطقه    .(1395جواد )حسنی،  

 کارشناسی ارشد، دانشگاه فردوسی مشهد  نامهان يپاوده(، 

سرمايه اجتماعی در جهت بهسازی و نوسازی  ی از  ریگبهره(،  1390)سادات  کرمانی سمیرا  و    شکوفه فر، فهیمهشعبانجولا، الهه،  

های فرسوده نمونه موردی: محله آخوند واقع در شهر قزوين، مديريت پژوهش و مطالعات راهبردی مشهد، اولین کنفرانس بافت 

 اقتصاد شهری ايران 
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های بازآفرينی شهری در بافت فرسوده مرکزی شهر اهواز، نشريه  (، تحلیل مؤلفه1398)دامن باغ، صفیه    و  مسعودصفايی پور،  

 103-122(، 3)ريزی توسعه کالبدی، سال چهارم، علمی پژوهشی برنامه 

های فرسوده شهری با تأکید بر سرمايه  ريزی محله محور و بازآفرينی پايدار بافت (، برنامه 1394) زارعی، جواد صفايی پور، مسعود،

آمايش جغرافیايی فضا، فصلنامه علمی و پژوهشی دانشگاه گلستان،  اجتماعی نمونه موردی: محله جولان شهر همدان، مجله  

 ( 23) 7سال 

کارشناسی    نامهاني پانمونه موردی: شهرکرد(،  )ی بازآفرينی شهری  هاطرح(، بررسی عوامل مالی مؤثر بر اجرای  1395جابر )صفری،  

 ارشد، دانشگاه مازندران

برند سازی   داريپا(، مجموعه بازآفرينی شهری  1395)ی  محمدعل  دی س،  قدمثابتو    ، مسلم طالبی، مانی، ويسی، رضا، گنجی افصوران

 و مصاديق، انتشارات ترمه رشت، چاپ اول  هاه ينظر، هادگاه ي دشهری در بستر بازآفرينی شهر رشت جلد اول، 

نمونه موردی: سرای )  یشهر های فرسوده  های محرک توسعه در بازآفرينی بافت (، سنجش اثرات پروژه1396)طاهرخانی، علیرضا  

 کارشناسی ارشد، دانشکده هنر، دانشگاه تربیت مدرس تهران  نامهاني پاسعدالسلطنه قزوين(، 

  ناکارآمد ی کلیدی مؤثر بر بازآفرينی محلات  هاشرانیپ(، واکاوی  1399)  دی حمماجدی،    ا وقدمی، محمد جاهد، عندلیب، علیرض

  تهران، مطالعات ساختار و کارکرد شهری، سال هفتم،   شهرکلان  12بر تأمین مسکن مطالعه موردی: منطقه    شهری با تأکید

(24 ،)204-179 

بر حس   رگذاریتأثهای  (، بازآفرينی بافت تاريخی شهر کرمان با تأکید بر مؤلفه1400)ی، حمید  محمدو    مريم قربی، میترا، تقوی،  

، مظفری، قلعه محمود، شورا(، نشريه تحقیقات کاربردی علوم جغرافیايی،  خانیگنجعل  -نمونه موردی: محلات ارگ)رضايت  

 131-156(، 62سال بیست ويکم، )

(، بررسی اثرات سرمايه اجتماعی بر نوسازی بافت فرسوده نمونه موردی شهر قم، مجله معماری شناسی، 1397)  قندهاری، محمد

 ( 1سال اول، )

، سازمان  1های فرسوده شهری تهران منطقه  (، مديريت بافت1394)  موسوی، رفیعو    حقی، مهدی، حسین،  آباد ل ی خلکلانتری  

 99-121انتشارات جهاد دانشگاهی، 

 اول  چاپ .آذرخش  انتشارات تهران، .نوزايی تا بازسازی از شهری؛ بازآفرينی تبارشناسی (1390) سهند لطفی،

کارشناسی    نامهانيپا  فرهنگی شهر شیراز،  –(، بررسی نقش سرمايه اجتماعی در بازآفرينی بافت تاريخی  1395)  مدحت، مرضیه،

 دانشگاه مازندران،  علوم انسانی، دانشکده ارشد،

(، ارزيابی طرح بازآفرينی بافت فرسوده شهری با رويکرد مشارکت  1399)  نیرحسیامشهرضا،    و  شبانیمیرزائی ارجنگی، فاطمه،  

 119-134(، 34آباد اصفهان، فصلنامه جغرافیا و مطالعات محیطی، سال نهم، )مردمی در محله همت

مرضیه   نیا،  اسماعیل، سالاری  خاله،  هفده  بافت 1396)نصیری  بازآفرينی  در  مؤثر  عوامل  تحلیل  مطالعه  (،  های فرسوده شهری 

 135-148(، 55)شهر تهران، فصلنامه جغرافیای سرزمین، سال چهاردهم،  17منطقه  20موردی محله 

 نامه کارشناسی ارشد، دانشگاه هنر اسلامی تبريز(، بازآفرينی شهری محله راسته کوچه تبريز، پايان1395) یمهد نعلبندی،

ی  آورتابهای فرسوده شهری در جهت ارتقاء  (، ارزيابی بازآفرينی محله1398)وطن پرست، مهدی    و    ا...،نقدی، آمنه، مافی، عزت  

 261-281( 58مطالعه موردی: بافت فرسوده شهر فاروج(، نشريه تحقیقات کاربردی علوم جغرافیايی، سال بیستم، )) یکالبد

تهران(،    1نمونه موردی محلات منطقه  ساکنان )(، ساماندهی مرزبندی محلات شهری با تأکید بر ادراک ذهنی  1398)الهی، پريسا  

 دانشگاه هنر  شهرسازی، دانشکده  نامه کارشناسی ارشد،پايان 
Abouzari Panthea, Ziyari Yusufali (2018), analysis of the role of social capital on participation in 

plans for the organization of dilapidated tissues with an urban regeneration approach (case study: 

District 12 of Tehran), scientific research quarterly of geography (regional planning), 9th year, 

(3) 335-349 )in Persian) 

Aghaeizadeh, Esmaeil, Hesam, Mehdi, Mohammadzadeh, Robabeh (1398), A Study of Social 

Capital in the Urban Reconstruction Framework in Problematic Urban Tissues Sample: Rasht, 

Urban Structure and Function Studies, Year 6, Number 19, 167-145(in Persian) 
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