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 های روستاییعوامل و پیامدهای اقتصادی تغییر مالکیت زمین در سکونتگاه
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 11/05/1399پذیرش نهایی:               12/12/1398دریافت مقاله: 

 چکیده

و  غییراتنواحی روستایی بعنوان محیط زنده در فضای جغرافیایی، همواره در مسیر تغییر و تحول بوده است. ت

ی در فضایی است که با توسعه نظام روستای –تحولات نظام مالکیت اراضی روستایی از جمله تغییرات مکانی

جاد برای تملک زمین جهت تفریح و ای یهای روستایتوجه شهرنشینان به محیطواقع  درارتباط بوده است. 

ای هاین امردرسالعد تولید در روستاها شده است. موجب تغییرکاربری اراضی مست فضای خصوصی)خانه دوم(

 ا نفوذها بباعث سرریزشدن بخشی از سرمایه و جمعیت از شهرها به سوی روستاها شده است. این سرمایه اخیر

ؤثر معوامل  و کارکرد روستا را تحت تأثیر قرار خواهد داد. در مقاله حاضر اقتصاد ،های روستاییدر سکونتگاه

وردی مهای روستایی و پیامدهای اقتصادی آن بررسی شده است. مطالعه سکونتگاهزمین در بر تغییر مالکیت 

های روستایی بخش خمام شهرستان رشت بوده است. این تحقیق از نظر هدف درگروه تحقیقات سکونتگاه

 تمام شماری یعنی کل صورتبهحلیلی است. جامعه آماری ت-روش جزء تحقیقات توصیفی برمبنایبردی و کار

ای و نهاسنادی، کتابخا صورتبه ازیموردنسکونتگاه روستایی بخش خمام است. روش گردآوری اطلاعات  44

از طریق  شدهیگردآور یهادادهو  استبراساس مشاهده میدانی و مصاحبه از مدیر یا یکی از اعضای شورا 

رافیایی و راه است. نتایج تحقیق نشان داد که موقعیت جغ قرارگرفته لیوتحلهیتجزای مورد های زمینهنظریه

ا و هسیاست ارزش زمین و عدم توجیه اقتصادی حفظ زمین برای تولید، برخورداری از مزیت نسبی، دسترسی،

ییرات ر امر تولید، مدارک مالکیتی از عوامل مؤثر در تغکهولت سن و ناتوانی دهای دولت، گذاریسرمایه

ولات تغییر در نظام فعالیت اقتصادی روستاها، کاهش میزان تولید محص های روستایی ومالکیتی سکونتگاه

دی اقتصا از پیامدهایکشاورزی، تغییر در روابط اقتصادی بین شهر و روستا و تغییرکارکرد روستاها در ناحیه 

  ت.مطالعاتی اس
 

 .های روستایی، پیامدهای اقتصادی، بخش خمام، سکونتگاهزمین مالکیتاراضی روستایی، : واژگان کلیدی
                                                 
* amar@iaurasht.ac.ir 
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 ( مقدمه1
و  هاهتگاسکون یندر ا تمرکز یدتشدو  شهرها ورتمجادر  صنایع شگستر بادوم،  جهانی جنگاز  پس

و  ملی ،ملیا)فر ضاییف -مکانی مختلف حسطودر  یشهرنکلا شگسترو  شهرها شدر یگیربشتا تبع به

 پایه بر .دکر اپید وزبر یشهر کزامر رگبز معضل انعنو به یشهر یمحیطها گیدلوآ هپدید، (ایمنطقه

 انعنو به مونیاپیر ستاییرو حیانو، استفاده از یشهر یهاهسکونتگادر  مکانی رینابهنجا ینا وزبر

گرفت  اررق نشهرنشینا صخا توجه ردمو غتافر نمادر ز یشهر دهلوآ یمحیطهااز  ارفر ایبر ریهکارا

 رمنظو به غلبا ن،شهرنشینا یسواز  ستاییرو یفضاهااز  دهستفاا (.28: 1391، رانهمکاو  ممعصوی)قدیر

 رتصو یفضای -مکانی کنشی انعنو به یشهر یفضاها بر حاکم تمشکلا نیروا ربا کاهشو  غتافر

ای  ورهدیا اقامت فصلی و  ستاییرو یطمحدر  یشگردگر یفعالیتها رتصو به ستا ممکن که دمیپذیر

 گفت انمیتورو  یناز ا .(3-2: 1396 ،)عنابستانی ددگر متجلی ستاییرو محیطدوم در  یهاو بنای خانه

 طی ناطقیمدر  ،شتهدا صنعتی بنقلادر ا یشهر یخیرتا ظلحا به که شهر به ستااز رو ییاگروا نجریا

 تبدیل ستاور به شهراز  نتیسیکلونیو آ ییاگرواپسا ناجری به فضایی –لی مکانیوپاند تتحرکا یندآفر

آن  هجایگاو  یتهما برروز بهروز که یافته زهتا نقیرو نشهرنشینا منظردر  روستایگر د نبیا به .دمیشو

 نمازسا یهایدگرگونو  فضایی تجریانادر  تتحولاو  تغییر وزبراز  حاکی نوعی بهو  گرددیم ونفزا

 یهاننیاب سساابر تتحولاو  تغییر شکلیابی که شدر لحاو در  مسو نجها معاجودر  ماا .ستا فضایی

-سیاسی یتگراهد تجریانا و ییزربرنامه تنظاما ارویفر مسائل هعمدو  دهنبو افتهیساختارو  مندهقاعد

 نسانیا یهاهسطح سکونتگادر  فضایی -مکانی یهاشگرد بیبرنامهگیو  یناپذیر منتظااز ا ،تصمیماتی

 لحصو تتحولا توان باور داشت که این(. با این اوصاف نمی2: 1392ر،حجیپوو  ختهافرا) دمیگیر تنشا

ی این پژوهش لذا هدف اصل .باشد شتهدا لنباد بهرا  ستاییرو یفضاها ارپاید توسعه همچون یخطیر مرا

ت شرهرستان خمام ش روستاهای بخشهای را بر تغییر مالکیت عرصه ریتأثعواملی که بیشترین  شناسایی

اهای کرد روستهای اقتصادی و تغییر کارو آیا تغییر مالکیت اراضی در تنوع فعالیت استاند؛ داشته

 اثرگذار بوده است؟ موردمطالعه

 

 ( مبانی نظری2

جهت ساخت ویلا و خانه دوم برای تفریح برای تملک زمین  های روستاییتوجه شهرنشینان به محیط

 بری اراضی مستعد تولید در روستاها شده است. از سوی دیگرو ایجاد فضایی خصوصی موجب تغییرکار

درآمد ناکافی  به علتکشش و تمایل اکثر روستائیان برای مهاجرت از روستا به شهر یا مناطق پرجمعیت 

در  های اقتصادی به سهولت حاضر به واگذاری حق مالکیت اراضی خود هستند.وکم بودن تنوع فعالیت

به نوعی سرریزشدن بخش از  گذشتههای های روستایی در سالاضی سکونتگاهواقع تغییرات مالکیت ار

اقتصاد  ،هادر سکونتگاه بانفوذها باشد. که این سرمایهروستاها می یسوبهها و جمعیت از شهرها سرمایه

 ندرو ستاهارو تا هشد سبب ناسالم دعملکر اـب هاهرـش گریدعبارتبه قرار خواهد داد. ریتأثروستا را تحت 

 سبب...  و مسکن یلگودر ا تغییر ،ضیارا یبررکادر مالکیت و شدید  اتتغییر. نکنند طیرا  مثبتی تحولی
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 (33)پیاپی  سوم، شماره نهمفصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستایی، سال  93

  یپی

 

)عزیزپور،  دشو اریناپایدو  لضمحلاا رچاد یی(اغذ منیتا کنندهنیتضم) ستاهارو یتولید دکررکا تا شدند

1398 :83.) 

 ررا د یاخواهد شد که نقش عمده یددمتع یکارکردها یسکونتگاه دارا کیدرگذر زمان  نیبنابرا

کارکرد  ورود که داشتدر نظر  دیبا گریرشد و توسعه سکونتگاه خواهد داشت. از طرف د ات،یح ،یداریپا

 گر،یکدی با هانآ یستینخواهد بود. اما همز یمخل کارکرد قبل وجهچیهبه یدر هر منطقه سکونت دیجد

 یاست. گاه مختلف، متفاوت یهادر زمان و گریبه مکان دمکان  کیاز  شانیسازگار و تیبسته به ماه

 نیه اک شودروستا  دیو جد میقد یهانقش نیتعارض ب جادیسبب ا دیجد انیجر کیممکن است ورود 

 تواندیمسکونتگاه در تیوضع نیا لذاکارکردها شده  یحذف برخ ایرفتن  لیتواند سبب تحلیتضاد م

هتگاه علاوسکون کی یکارکردها کیو تفک یبررس یقدر مسلم برا .دیسلب نما ایاضافه آن را به  ینقش

 یاکنندهنییتعش نق زین ییایجغراف طیحاکم برآن منطقه، شرا یاجتماع-یاقتصاد یهابرشناخت نظام

 کیآن در  تیسکونتگاه موقع کی نقش مشخص در یفایدر ا میکن که اگر توجه نیا ژهیوبه خواهد داشت

 رشیذاسب و پمن یدسترس یهاخواهد بود. انباشت خدمات، شبکه رگذاریتأثمهم و  اری( بسهی)ناح قلمرو

ه در داشت ک خواهد را ریهمان تأث هیسکونتگاه در کل ناح یارتقاء کارکرد در گسترش و دیجد یهانقش

نو،  یاهد نقشورو یبرا نهیعدم وجود زم نامناسب و یارتباط یهاراه ،ییبنا ریز لاتیصورت فقدان تسه

 یهااهسکونتگ یاساس یکارکردها (.114: 1391)سعیدی،  شودیهمان نقطه را موجب م یکارکرد ضعف

 تیفعال ،ینیگزاست. مسکن هاانسانی زندگ یاساس یازهایبرآوردن ن یستیز یهابه عنوان کانون ییروستا

. ازهاستین نیا لهازجمآموزش و استراحت و آرامش  ،یجمع یزندگ گران،یارتباط با د یو اشتغال، برقرار

 گریدعبارتبهتوأم است؛  طوربهسکونتگاه  کی یساختار و علت وجود فه،یمنظور از کارکرد، وظ نجایدر ا

ر است. اگ همورداستفادهدف  سازنهیزم ای فهیوظ جهیو نت امدیپ عنوانبهو ارتباط  تیفعال یکارکرد به معنا

ه در ک افتیدر یسادگبهتوان یتوجه شود، م ییوستار یهاپراکنش کارکرد سکونتگاه ای عیبه نحوه توز

د کارکر ،یکرد سکونتدارند، کارکردها ناموزون و ناهماهنگ است و کار اکار یاقتصاد ژهیوبهکه یی کشورها

ها نه تن یتسکون یکردهاشده است. تنوع کار عینامنظم و نابرابر توز صورتبهو مانند آن عمدتاٌ  یاقتصاد

امل ع زین هاآن یو کالبد یوسعت و شکل ظاهر نییروستاها، بلکه در تع یابط درونو رو هاتیدر فعال

 یصکارکرد خا ییوستار یهااز سکونتگاه کی توجه داشت که هر دی. بادیآیبه شمار م یاکنندهنییتع

شته دا کجای طوربهمورد بحث را  یکارکردها یتمام نیسکونتگاه مع کی یدارند. البته ممکن است گاه

 دیتأکمورد  شتریلب بغا یهاکارکرد یطورکلبهها سکونتگاه یکارکرد یهایبنداشد که معمولاٌ در ردهب

 –ی رتباطتسهیلاتی، ا -کارکرد خدماتی، یکارکرد سکونت :کارکردها عبارتند از نی. اردیگیقرار م

 (.117-116 :1391)سعیدی،  تولیدی –یاقتصاد استراحتگاهی،

در  روستایی هایروند تغییرات مالکیت زمین در سکونتگاه ریخأهای در ساللذا با توجه به اینکه 

 شدهانجامت شی از تحقیقاای رو به افزایش بوده است. بنابراین نتایج بخفزآینده صورتبهناحیه مطالعاتی 

ا وستاهرارکرد های روستایی و پیامدهای اقتصادی آن در کپیرامون تغییرات مالکیت زمین در سکونتگاه

 در جدول ذیل آورده شده است.
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 بر تغییرات و پیامدهای اقتصادی آن مؤثر. پیشینه تغییرات مالکیتی اراضی و عوامل 1جدول 

 نتیجه پژوهش عنوان پژوهش پدیدآورنده و سال

بیات و عزیزپور 

(1394) 

 مؤثر بر عواملتحلیلی 

شدن  قطعهقطعهدر 

اراضی روستای 

میشیجان علیا 

 شهرستان خمین

 جملهازداری مل و روندهای چون قوانین ارث، ساختار مالکیت، نظام اجارهعوا

م فضایی یک نیروی بیرونی در نظا صورتبهنیروهای درونی و اصلاحات اراضی 

 بوده است. رگذاریتأثروستا میشیجان علیا 

افراخته و حجی پور 

(1392) 

تحول نظام مالکیت 

اراضی روستایی؛ علل 

و پیامدها در روستای 

 آبادمعصومتقاب و 

 شهرستان خوسف

 ریزی مناسب و تنگناهایشکاف درآمدی میان شهر و روستا، فقدان برنامه

تحول  ینوعبهقتصادی روستائیان سبب واگذاری حق مالکیت زمین و ا-اجتماعی

یی فضا –در نظام مالکیت اراضی روستایی شده است. این مناسبات جدید مکانی

اسب من یزیربرنامهبه روستا بوده که به دلیل فقدان  سبب انتقال سرمایه از شهر

شده  موردمطالعههای روستایی فضایی در سکونتگاه –موجب بروز آشفتگی کالبدی

 است.

و    یلنگرود عییمط

 (1391) همکاران

 

 یاثرات اقتصاد یبررس

 یاراض یکاربر رییتغ

 یدر نواح یکشاورز

دهستان  ییروستا

 یبندر انزل کیچاریل

 رییغت نیاست، همچن شیدر حال افزا یاراض یکاربر رییو تغ یشتینظام مع رییتغ

 شیافزا ،هامتیقکاذب  شیمثل افزا یمنف یامدهایپ یبراثر گردشگر هایکاربر

ات اثر یرا موجب شده ول یاقتصاد روستا به گردشگر یو وابستگ یزندگ نهیهز

 ست.ته ابه دنبال داشجوانان را هم  یبرا ییلزادرآمد، اشتغا شیچون افزا یمثبت

 (1390افراخته )

اقتصاد فضا و توسعه 

روستایی در شهرستان 

 شفت

 دیقتصاا یفعالیتها یعزتو ،متمرکز دیقتصاا اعیـجتما  ماـنظ کـیدر 

 صلیا کنندهنییتع دی،قتصاا یفعالیتها فضایی یشآرا هنحو .ستا ازنغیرمتو

 یهاهگر ،ناحیه توسعه نهایتدر که ستا تخدماو  کالا ،سرمایه ،جمعیت حرکت

 د،وـخ هنوب به ینا زد؛میسا متأثررا  هاآن تباطیرا شبکهو  ستاییو رو یشهر

 .کندیم معینرا  ستاییرو توسعه کیفیت

هجرتی و افشاری 

(1389) 

نقش مالکیت اراضی 

در توسعه روستایی 

دهستان پایین رخ 

 تربت حیدریه

سوب در توسعه روستایی مح موضوع مالکیت اراضی، موضوع پیچیده و بسیار مهم

 ر آید. پدیدهمانعی در جهت توسعه کشاورزی بشما عنوانبهتوان شود. که میمی

مانع  عنوانبهکوچک و خرد بودن اراضی که برگرفته از اصلاحات اراضی است 

 گردد.اصلی برای توسعه کشاورزی پایدار تلقی می

عشوری یاسوری 

(1387) 

 یهانظاممالکیت و 

 اریبردبهره

آن،  برداری، تقسیم زمین بین وراث و به تبعهای بهرهمسائل مالکیت، نظام

 عوامل درونی پایین آمدن تولید ازجملهکوچکی و پراکندگی قطعات زراعی 

 روستایی است.

 (1383رضوانی )

و تغییرات  یزیشهر گر

کارکردی در نواحی 

 روستایی شمال تهران

ه آمد نعتی در ناحیه مطالعاتی به وجودکارکردهای جدید گردشگری، سکونتی و ص

 ضعیفاست و در مقابل کارکردهای سنتی ناحیه در زمینه کشاورزی و دامداری ت

 گردیده است.

 

مشیری و دیگران 

(1382) 

ضرورت تحول در 

کارکرد اقتصادی 

نواحی روستایی 

)شهرستان رودبار 

 بخش خورگام(

 ولیدهای، تیداری سکونتگاهنقش کارکرد اقتصاد روستایی در مکان گزینی و پا

 ه اینبهای شغلی را بررسی کرده و اقتصادی، معیشت، درآمدزایی و ایجاد فرصت

نتیجه رسیدند کارکرد اقتصادی نقش اساسی در مکان گزینی و پایداری 

 اردغلی دهای شها، تولیدات اقتصادی، معیشت، درآمدزایی و ایجاد فرصتسکونتگاه
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 ژوهش. مدل مفهومی پ1شکل 

 

 ( روش تحقیق3

یقات وه تحقاین تحقیق از نظر هدف در گر بوده است. یو کمتحقیق حاضر ترکیبی از مطالعات کیفی 

باشد. می تحلیلی–در گروه تحقیقات توصیفی یشناسروشکاربردی قرار دارد و از لحاظ ماهیت و 

 هب نیامید یهاداده .ستا آمدهدستبه ایو کتابخانه دیسناا تمطالعا منجاا با تحقیق یکیرتئوچارچوب 

 وورای اسلامی مدیر یا یکی از اعضای ش با افتهیساختار نیمه یمصاحبهها منجاو ا مستقیم همشاهد کمک

 نمونه حجم .ستا شدهیگردآورهای روستایی بخش خمام شهرستان رشت افراد مطلع سکونتگاه

در اشد که بناحیه مطالعاتی می سکونتگاه روستای 44تمام شماری یعنی کل صورتبه موردمطالعه

طی آن  دیاقتصا یپیامدها و های روستاییزمین در سکونتگاه مالکیتتغییرات  در مؤثرعوامل  صخصو

از روش  هاداده لیوتحلهیتجز منظوربه .ستا شدهحاصلناحیه مطالعاتی  یستاهادر رودو دهه اخیر 

 .ستا شدهاستفاده ایمینهز ریتئو
طول  جغرافیایی  شرقی  49  ° 44 ´  7´´تا   49  ° 33 ´  14´´ت  جغرافیاییبخش خمام در  موقعی

عرض جغرافیایی شمالی در شهرسـتان رشـت از اسـتان گـیلان  37  ° 27 ´ 20´´تا  37  ° 19 ´  30´´و

نقطه روستایی و یک نقطه شـهری )شـهر خمـام(  44دهستان با  3است. بخش خمام از ترکیب  شدهواقع

کیلومتر و با شـهر انزلـی )مرکـز شهرسـتان  15. شهر خمام با مرکز استان )شهر رشت( است شدهلیتشک

 17کیلومتر فاصله دارد. بزرگترین دهستان این بخش در شمال آن، دهستان چاپارخانه بـا  20بندرانزلی( 

ربع کیلومترم 50نقطه روستایی  13کیلومترمربع مساحت، دهستان چوکام)بالامحله( با   57نقطه روستایی
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باشـند. تمـامی کیلومترمربـع مسـاحت مـی 52نقطه روسـتایی و  14مساحت و دهستان کته سرخمام با 

)سرشماری نفوس و مسکن شهرسـتان رشـت،  باشندیمهای روستایی بخش خمام دارای سکنه سکونتگاه

1395 .) 

 

 
 موقعیت جغرافیایی روستاهای بخش خمام شهرستان رشت   .2شکل 

 

 یقهای تحق( یافته4

 های روستاییتغییرات مالکیت زمین در سکونتگاه
و از اوایل دهه هفتاد با عناوین نظیر شیوع  موردمطالعهتغییرات مالکیتی زمین در روستاهای ناحیه 

های دوم، ترویج و رونق گردشگری روستایی؛ روستائیان اقدام به فروش و واگذاری پدیده خانه گسترش

دهه نود به  ژهیوبها یک شیب ملایم رو به فزونی بوده و از اواخر دهه هشتاد اند؛ که بهای خود نمودهزمین

های روستایی بخش خمام در سکونتگاه 1377-97های در بازه زمانی سال اوج خود رسیده است.

هکتار اراضی توسط روستائیان و افراد دارای نسق یا  694.9قطعه زمین معادل  3441شهرستان رشت 

یق ارث، مالک زمین شده بودند به افراد غیربومی یا غیرروستایی که اهل و ساکن بخش افرادی که از طر

است. فراوانی فروش زمین از نظر قطعه مربوط به روستاهای جفرودبالا،  واگذارشدهخمام نبودند فروخته یا 

چوکام؛ ودوم و فرشکیاولسر، کلاچاهسرشیجان، اشکیک، چوکام، کتهودوم، مصردشت، دهنهاولفشتکه

شود. از مشاهده می هاآنقطعه بیشترین تغییرات مالکیت در  100هرکدام از روستاهای مذکور با بیش از 

آبادخواپکین، کاء، گورابجیر، کویشاء، تازهچوکام، للهاین بین روستاهای مانند خواچکین، تیسیه، بلسکله

سطح به افراد غیربومی یا غیرساکن درقطعه زمین  100الی  50کنار نیز با فروش بین مرزدشت، راسته
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زمین در روستاهای پشتسان،  دوفروشیخرکمتری از تغییرات مالکیتی از نظر قطعه قرار دارند.کمترین 

 شیجان، غلامرضاباغ و مشکاپشت اتفاق افتاده است.محلهآبادصدر، میانتازه

ن تغییرات هکتار بیشتری 97هکتار و مصردشت با  100از نظر وسعت روستاهای جفرودبالا با حدود 

پارخانه، شود و روستاهای نظیر اشمنانطالم، مرزدشت، کویشاء، چامشاهده می هاآنمالکیت در 

کتار تغییرات ه 90تا  20ودوم، اشکیک که بین اولچوکام، کلاچاهچوکام، فرشکیجیرسرچوکام، بلسکله

ایین، بالاوپان، برمچهشیجمحلهتسان، میاناست. همچنین روستاهای مانند پش دادهرخ هاآنمالکیتی در 

 شود.دیده میهکتار تغییرات مالکیتی  20کنار و خواچکین کمتر ازآبادصدر، راستهتازه

 

 (1397-1377های روستایی بخش خمام برمبنای قطعه ومساحت). فراوانی تغییرات مالکیتی درسکونتگاه2جدول 

 روستا فراوانی تغییرات مالکیتی زمین

 هقطع

 قطعه 50بیشتر از 
-، کلاچاهسرشیجان، اشکیک، چوکام، کته سرودوم، مصردشت، دهنهاولجفرودبالا، فشتکه

 چوکامودوم و فرشکیاول

20-50 
-کاء، گورابجیر، کویشاء، تازهخواچکین، تیسیه، بلسکله چوکام، لله

 ابادخواچکین،مرزدشت،راسته

 شیجان، غلامرضاباغ و مشکاپشتمحلهمیانآبادصدر، پشتسان، تازه قطعه 20کمتر از 

مساحت 

 )هکتار(

 جفرودبالا و مصردشت هکتار90بیشتر از 

20-90 
م چوکاچوکام، فرشکیاشمنانطالم، مرزدشت، کویشاء، چاپارخانه، جیرسرچوکام، بلسکله

 ودوم، اشکیکاولکلاچاه

 واچکینخکنار و آبادصدر، راستهن، تازهبالاوپاییشیجان، برمچهمحلهپشتسان، میان هکتار 20کمتر از 

 ی و دهیاری()بنیاد مسکن، جهاد کشاورزی، ثبت اسناد و املاک، بخشداری و شورای اسلام98منبع: مطالعات میدانی تحقیق 

 

 در تغییرات مالکیت زمین در ناحیه مطالعاتی مؤثرعوامل 
 موقعیت جغرافیایی و راه دسترسیـ 

تواند تلقی شود. معمولاً موقعیت تغییراتی می هر نوع بر رگذاریتأثم و موقعیت جغرافیایی عامل مه

ها و تهدیدها یک محدوده جغرافیایی است. از این رو بررسی موقعیت نسبی جغرافیایی دربرگیرنده فرصت

سیاسی بخش خمام از شمال و -بخش خمام شهرستان رشت نمایانگر این مطلب است که مرزهای اداری

های خشکبیجار و کوچصفهان و از شرق با بخشهرستان بندرانزلی و از شرق و جنوبشرق با ششمال

باشد؛ البته بخش می مرزهمانزلی  یالمللنیبجنوب با بخش مرکزی شهرستان رشت و از غرب با تالاب 

در  ایباشد. بخش خمام در ناحیه کاملاً جلگهخمام دارای مرز آبی )ساحلی( در روستای جفرودبالا نیز می

بیان نمود که  گونهنیاتوان کنار ساحل دریایی خزر و تالاب انزلی واقع شده است. با همه این اوصاف می

های روستایی بخش خمام موقعیت جغرافیایی عنصر بسیار مهم در تغییر مالکیت زمین در سکونتگاه

 رگذاریتأثستان در بین دو شهر شدنواقعاین بخش با  کهیطوربهشود. شهرستان رشت محسوب می

استان گیلان یعنی رشت مرکز استان و بندرانزلی و همچنین مجاورت با منطقه آزاد و دریای خزر از نظر 

با بررسی  جهیدرنتباشد. نظیری در استان گیلان میموقعیت جغرافیایی دارای شرایط بسیار ممتاز و بی

ودوم، گورابجیر، اولفرودبالا، فشتکهموقعیت جغرافیایی بخش خمام مشاهده شده که روستاهای نظیر ج
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کاء با داشتن موقعیت چوکام، جیرسرباقرخاله، للهچاپارخانه، فتاتو، کویشاء، تیسیه، اشمنانطالم، فرشکی

 .اندقرارگرفتهجغرافیایی مناسب بیشتر در معرض تغییرات مالکیتی زمین از نظر وسعت و تعداد قطعه 

هرستان ی دو شره شد بخش خمام با قرار گرفتن در محور مواصلاتهمانطور که قبلاً اشا راه دسترسی:

جاده  زه بخش خمام قرار دارد.انزلی( در حو-کیلومتر از راه اصلی این محور)رشت 17رشت و انزلی، قریب 

ازار کین به پیربکیلومتر که منشعب شده از محور رشت به انزلی بنام راه خواچ 12به طول  کیدرجهفرعی 

منطقه شمال شهر رشت ) ژهیوبهراه میانبر برای روستاهای دهستان چوکام به مرکز استان که تقریباً 

شود به طول سوب میمح 2راه اصلی درجه  عنوانبهباشد و راه اصلی خمام به خشکبیجار که گلسار( می

جاده  مد؛ بناسر به سمت بخش کوچصفهان امتداد دارکیلومتر و راه دیگری که از مرکز دهستان کته 15

اشیه تالاب و از سمت غرب بخش حانزلی که از -رشت آهنراهکیلومتر و همچنین  11جعفرآباد به طول 

سترسی دی اصلی هاچوکام قرار دارد؛ تمام شبکهکند و ایستگاه آن نیز در روستای فرشکیخمام عبور می

روستاهای بخش  درصد 90از  باشند. لذا با این اوصاف تقریباً بیشهای روستایی بخش خمام میسکونتگاه

تمامی  ط دارند. علاوه براینمستقیم ارتبا طوربه ذکرشدهاصلی  راهکیو محدود نبوده و به  بستبنخمام 

ن . بنابرایاندخود در ارتباط جوارهمبا روستاهای  رونیماشهای بین روستایی روستاهای خمام از طریق راه

خش خمام بهای روستایی یرات مالکیتی زمین در سکونتگاهفراوانی در تغی ریتأثهای دسترسی شبکه

ه انزلی بشود روستاهای که در حاشیه محور اصلی رشت مشاهده می کهیطوربهداشته و دارند. 

م به ر حاشیه محور خمادمانند مصردشت، اشکیک، چاپارخانه، گورابجیر و روستاهای که  اندشدهواقع

ه متداد رای که دراودوم و همچنین روستاهااولسر، لات، کلاچاه، کتهخشکبیجار قرار دارند نظیر مرزدشت

ییرات شترین تغکام بیچوآبادخواچکین، چوکام، بلسکلهارتباطی خواچکین به پیربازار قرار دارند مانند تازه

 است. دادهرخ هادر آنمالکیتی زمین به ترتیبی که بیان شد درطی بیست سال گذشته 

 و مرکز بخش هادهستانهای دسترسی موجود به مرکز غرافیایی بخش خمام و راهموقعیت ج جهیدرنت

ه این کاست  بر این نکته دییتأخمام و همچنین مرکز استان یعنی شهر رشت و شهرستان بندرانزلی خود 

هت بومی جربرجلب توجه افراد غی یرگذاریتأثعامل باتوجه به پراکندگی تملک اراضی نقش بسیار  دو

    اند.ین در ناحیه مطالعاتی داشتهلک زمتم

              
 جیه اقتصادی حفظ زمین برای تولیدـ ارزش ریالی زمین و عدم تو

کیتی ات مالاقتصادی حفظ زمین برای تولید دو عامل جدا در تغییر هریالی زمین و عدم توجیارزش 

د باشنمی استای همراین دو مقوله در ون آید. اما چایی در ناحیه  مطالعاتی بشمار میهای روستسکونتگاه

فزایش مینه ازقرار گرفتند. حضور گردشگران و مسافران در نواحی روستایی بخش خمام  یموردبررس باهم

احدهای حداث وگرایش به ا گردشگری، بارونقتقاضا برای تملک زمین را فراهم آورده است. از سوی دیگر 

و رونق  اراضی گذارین منجر به اثرگذاری در نظام قیمتومیابدر روستا و غیرخدماتی توسط افراد ساکن 

 بازار بورس بازی زمین و مستغلات در روستاهای ناحیه مطالعاتی شده است.
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 (33)پیاپی  سوم، شماره نهمفصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستایی، سال  99

  یپی

 

شاهده کنیم م خمام را به سه محدوده از نظر قیمتی تقسیمهای روستایی بخشاگر بخواهیم سکونتگاه

-97عنی دارند در طی دوره بیست سال گذشته یشود روستاهای که در محدوده منطقه آزاد قرار می

 800ود هزار تومان و در روستاهای حاشیه محورهای اصلی حد 950، میانگین قیمت زمین حدود1377

 .ان بوده استهزار توم 300هزار تومان و روستاهای که با فاصله از محورهای اصلی قرار دارند حدود 

 

 (1377-97هزار تومان )طی دوره  –یی بخش خمام های روستاقیمت زمین در سکونتگاه .3جدول 
 حداکثر حداقل میانگین روستا

 1500 150 950 محدوده منطقه آزاد

 1350 100 800 روستاهای حاشیه محورهای اصلی

 500 40 300 از محورهای مواصلاتی اصلی بافاصلهروستاهای 

 1398های تحقیق، یافتهمنبع:

 

کز شت، مرر، اشکیک به دلیل نزدیکی به شهر تاهای نظیر مصردشتباشد روسکر میالبته لازم به ذ

-دیده می هاآنر باشد و بیشترین تغییرات مالکیتی نیز دبیشتر می هاآنتوسط قیمت زمین در استان م

ی ای اصلتقاضای برای تملک زمین در محدوده منطقه آزاد و روستاهای حاشیه محوره جهیدرنتشود. 

ختلاف اشده  بامر سباز محورهای اصلی قرار دارند بیشتر بوده که این  افاصلهبنسبت به روستاهای که 

 های روستایی بیش از دو برابر باشد. زمین در این روستاها نسبت به سایر سکونتگاه

 

 بندی روستاهای بخش خمام از نظر محدوده. سطح4جدول 

 ردیف محدوده روستا

 1 منطقه آزاد کویشاء –فتاتو  –چاچارخانه  –گورابجیر  – فشتکه اول و دوم -جفرودبالا

–کلاچاه اول و دوم  –چوکام بلسکله –م چوکا -تازه آبادخواچکین –اشکیک  –مصردشت 

 اشمنانطالم –لات  –سر کته –مرزدشت 
روستاهای حاشیه 

 محورهای اصلی
2 

بیج  –م جیرسرچوکا –چوکام فرشکی -ینخواچک -کنار تهراس –دهنه سر شیجان  -تیسیه 

 –ایین محله( دافچاه )کتکول و پ –برمچه بالا و پایین  –کاء لله –میانکل  –بیجرودکل  –

محله  میان –توکسرشیجان  –اسلام محله  – غلامرضا باغ -تازه آباد صدر –پشتسان -زیرده 

 لهجیرسر باقرخا-فومن محله-مشکاپشت –شیجان -شیجان

روستاهای با فاصله از 

 محورهای اصلی
3 

 1398های تحقیق، یافتهع:منب

 

های عدم توجیه اقتصادی حفظ زمین برای تولید: یکی از رفتارهای همیشگی انسان در حوزه-

فایده یا شاخص سودبری  –های زندگی نیز تسری یافته است، تحلیل هزینه اقتصادی که به سایر حوزه

و تشویق به فروش زمین نموده  یکی از علل یا عواملی که روستائیان را ترغیب ساننیبدبوده است. 

(. با 12: 1392پور، برداری از فروش آن است )افراخته و حجیفایده تولید و بهره–اختلاف نسبت هزینه

های روستایی ناحیه مطالعاتی برای تولید، کماکان توجه به پتانسیل بسیار بالای اکثر اراضی سکونتگاه

میانگین درآمد یک روستایی از  1397سی صورت گرفته درسال روستائیان رغبتی برای تولید ندارند. با برر
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 100 ...عوامل و پیامدهای اقتصادی 

 

 

های کاشت، داشت و برداشت میلیون تومان بود؛ که هزینه 16یک هکتار اراضی زراعی چیزی حدود 

هزار تومان بوده است.  800میلیون و  7برآورده شده در همان سال توسط سازمان جهادکشاورزی حدود 

متوسط  کهیدرحالباشد. هزار تومان می 630اورز در ماه چیزی حدود با این اوصاف میانگین درآمد کش

هکتار است )منبع:سازمان جهاد  0.8سرانه زمین به ازای خانوار در بخش خمام شهرستان رشت حدود 

های روستایی کشاورزی و سرشماری عمومی کشاورزی(. لذا با توجه به قیمت و ارزش زمین در سکونتگاه

و حضور گردشگران و مسافران  یسوکیعدم توجیه اقتصادی زمین برای تولید از  بخش خمام و همچنین

از سوی دیگر، روستائیان و کشاورزان بخش خمام را به فروش همه یا قسمتی از زمین خود به افراد 

گردی و های بومشاپ، خانههای سنتی، کافیغیربومی و در پی آن ایجاد واحدهای خدماتی مانند رستوران

کند. بنابراین از آنجا که همواره یکی از عادات یا حتی مهاجرت از روستا برای افزایش درآمد تحریک می ...

گوناگون جهت گزینش اقدام  یهاتیفعالهمیشگی انسان اقتصادی، تطبیق سود و منفعت عایدی از 

یی بخش خمام با های روستابخش کشاورزی در سکونتگاه بردارانبهرهباشد، بسیاری از تر میاقتصادی

اند که فروش و مقایسه منفعت فروش زمین با منفعت ناشی از تولید سالیان طولانی به این نتیجه رسیده

 تری است.واگذاری زمین دارای توجیه اقتصادی
 

 برخورداری از مزیت نسبی

ت؛ سا ذاررگیتأثهای روستایی بخش خمام یکی دیگر از عواملی که در تغییرات مالکیتی سکونتگاه

ای هنتگاههای نسبی سکوباشد. یکی از مزیتبرخورداری از مزیت نسبی اکثر روستاهای بخش خمام می

-رخاله میهکتاری روستای جیرسرباق 700روستایی بخش خمام برخورداری از مواهب طبیعی نظیر مرتع 

ای رشت، هشهرستانز منطقه بلکه برخی ا تنهانهباشد. این مرتع که محل چرای انواع دام سبک و سنگین 

آن  شدنواقعبه  باشد. که با توجهصرا، شفت، ماسال و رضوانشهر نیز میاشرفیه، صومعهانزلی، آستانه

-هایت پرندجود سدرحاشیه تالاب سالیانه با مهاجرت انواع پرندگان از مناطق سردسیر به این ناحیه و و

اله، رباقرخن قرار گرفتن روستاهای جیرسباشد. همچنینگری، میزبان گردشگران و مسافران زیادی می

یر شگر پذچوکام، جیرسرچوکام، دهنه سرشیجان در حاشیه تالاب و راه دسترسی مناسب به گردفرشکی

                                                             بودن و حضور مسافران در این روستاها افزوده است.                                

بندهای طبیعی در سطح روستاهای بخش خمام مانند وجود جنگل طبیعی در روستای فتاتو و آب

ودوم و نیز نزدیکی به دریای خزر جهت تفریحات دریایی و استفاده از ساحل از دیگر اولچوکام و کلاچاه

ها و ن به راهتواشوند. همچنین میهای روستایی بخش خمام محسوب میمواهب طبیعی در سکونتگاه

و محدود  بستبنگردشگری کاسپین، -صنعتی-های دسترسی به مرکز استان و منطقه آزاد تجاریشبکه

و ایجاد ایستگاه آن در منطقه چوکام و  یاندازراهانزلی که -رشت آهنراهنبودن هیچ روستای بخش خمام، 

-، سفرههاشاپیکاف، هاستورانربخش خصوصی در زمینه خدمات وگردشگری، ایجاد  یگذارهیسرماانواع 

های روستایی بخش های نسبی سکونتگاهجملگی از مزیت یراهنیبهای سنتی و واحدهای اقامتی خانه
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 (33)پیاپی  سوم، شماره نهمفصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستایی، سال  101

  یپی

 

ثیرگذاری طی بیست سال گذشته أآیند که در تغییرات مالکیت اراضی روستاها نقش تخمام به شمار می

 داشته است.

 

 های روستایی بخش خمامیرگذار بر تغییرات مالکیتی سکونتگاهثأهای نسبی با عملکردهای ت. مزیت5جدول 

 نوع اثرگذاری موقعیت نوع مزیت ابعاد مزیت

-محیطی

 اکولوژیکی

 طبیعی، گردشگری، اقتصادی ر روستای جفرود بالاد-ضلع شمالی  دریا

 تالاب
یرسرباقرخاله، جدر روستاهای -ضلع غربی

  چوکام و دهنه سرشیجانجیرسرچوکام، فرشکی
 گردشگری

 گسترش دامداری، گردشگری روستای جیرسرباقرخاله –ضلع غربی مرتع

 های اقتصادی، گردشگریفعالیت فتاتو-ضلع شمال شرقی جنگل

 ها بندانآب
روستاهای  –ضلع جنوب شرقی و جنوب غربی 

 چوکام و کلاچاه اول و دوم
 های اقتصادی، گردشگریفعالیت

 کیلومتری شهر رشت 7در فاصله –یضلع غرب شهر رشت اقتصادی 
نقش خوابگاهی و خدماتی روستاهای 

 دهستان چوکام

-فرهنگی

 اجتماعی

 در روستاها ییگرامصرفنفوذ فرهنگ  کیلومتری شهر رشت 7در فاصله –ضلع غربی شهر رشت

 در روستاها ییگرامصرفنفوذ فرهنگ  کیلومتری شهر انزلی 9در فاصله –ضلع شمالی شهر انزلی

 ضاییف-لبدکا

 منطقه آزاد
ل در روستاهای جفرود بالا، فشتکه او –ضلع شمالی 

 و دوم ، گورابجیر، چاپارخانه، فتاتو، کویشاء

نقش خوابگاهی و خدماتی روستاهای 

محدوده منطقه و بعضی از روستاهای 

 سردهستان چاچارخانه و کته

های  شبکه

 مواصلاتی

ار، شکبیجخ-نزلی، خماما-محور مواصلاتی رشت

 عفرآباد)کوچصفهان(ج-ته سرپیربازار و ک-خواچکین

دسترسی آسان و راحت به تمامی 

ها روستایی خمام و شهر سکونتگاه

 رشت، انزلی، خشکبیجار و کوچصفهان

 آهنراه

جیرسرباقرخاله، جیر سر  در روستاهای -ضلع غربی

چوکام، فرشکی چوکام )ایستگاه راه آهن( و دهنه 

 سرشیجان

ت از طریق شبکه دسترسی راح

به شهر رشت و انزلی  آهنراهسراسری 

 منطقه آزاد  ژهیوبه

 1398های تحقیق، یافتهمنبع:

 

 های دولتگذاریها و سرمایهسیاست ـ

های روستایی بخش خمام و حضور غیربومیان یکی دیگر از عواملی که در تغییرات مالکیتی سکونتگاه

دولت در این بخش اشاره کرد.  یهایگذارهیسرماها و و سیاستتوان به نقش بوده است؛ می رگذاریتأث

های فراوانی در گذاریاز سوی دولت سرمایه 1377-97بطوری که در طی بازه زمانی تحقیق یعنی از 

نقطه روستایی بخش خمام دارای  44توسعه کالبدی روستاهای بخش خمام شده است. بطوری که هر 

 باوجودها روستاها ها و کوچهند. با اجرای طرح هادی بیشتر خیابانباشطرح هادی مصوب روستایی می

است و همچنین  شدهانجامو حتی آسفالت و مبلمان  هاآنریزی گرانی زمین، تعریض صورت گرفته و شن

های روستایی این بخش دارای راه آسفالته و از امکانات روبنایی و زیربنایی نظیر برق، گاز، تمامی سکونتگاه

-شرب بهداشتی و پوشش اینترنت و... برخوردار هستند. و از دیگر امکانات و خدمات دولت مین، آبتلف

های بهداشت و مراکز جامع سلامت در سطح کل روستاهای بخش خمام همچنین توان به گسترش خانه
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 102 ...عوامل و پیامدهای اقتصادی 

 

 

گذاری دولت توان به سرمایهاما بیش از همه می روستایی اشاره کرد. ictتوسعه دفاتر خدمات ارتباطی و 

انزلی و احداث –رشت آهنراهگردشگری کاسپین و -صنعتی-منطقه آزاد تجاری یاندازراهدر ایجاد و 

را در  ریتأثکمربندی از جاده انزلی در محدوده روستای گورابجیر به منطقه آزاد اشاره کرد؛ که بیشترین 

بطوری که روستاهای مانند  سال گذشته در بخش خمام داشته است.تغییرات مالکیتی زمین طی بیست

قرار دارند؛  آزادجفرودبالا، گورابجیر، چاپارخانه، کویشاء، فشتکه اول و دوم و فتاتو که در محدوده منطقه

شود. مشاهده می هاآنو تغییرات مالکیتی بیشتری در  اندقرارگرفتهآن  ریتأثبصورت مستقیم تحت 

های روستایی نظیر ات مالکیتی سایر سکونتگاهآزاد در تغییرهمچنین بصورت غیرمستقیم منطقه

 مرزدشت، تیسیه و ... نیز تاثیرگذار بوده است.
-گاهالکیتی زمین در سکونتمهای آن است که در تغییر ، سیاستدولت یهایگذارهیسرمااز  اما بیش-

از ضی با معرفی بع 80های روستایی بخش خمام اثرگذار بوده است. بطوری که دولت وقت در دهه 

ت دولت روستای هدف گردشگری، بخش خمام نیز از این سیاس عنوانبهروستاها در سطح کشور 

ستاهای زء روباقرخاله جسرشیجان و جیرسرستورالعمل ابلاغی دو روستای دهنهبرخوردار شد و براساس د

هدف  ایوستر. بنابراین تا قبل از معرفی این دو روستا بعنوان دهدف گردشگری انتخاب و معرفی شدن

 شته و باقرار دا درسطح پایین هاآنگردشگری دربازه زمانی تحقیق مشاهده شده کل تغییرات مالکیتی در 

اند. د دیدهتغییراتی مالکیتی را درخو به بعد بیشترین 90ه شدن این روستاها از اوایل دهه شناخت

همچنین  وهکتار  20د قطعه زمین به مساحت حدو 310شیجان حدود سردر روستای دهنه کهینحوبه

اتفاق  هانآهکتار تغییرات مالکیتی در  10مساحت حدود باقطعه زمین  20روستای جیرسرباقرخاله با 

واحد  11هکتار حدود  5/2مساحت اکه تنها در یک قطعه زمین زراعی در این روستا ب افتاده است؛

که ای فشتاست. روست داکردهیپ با تغییر مالکیت، تغییر کاربری "شهرک میرشمس"مسکونی تحت عنوان 

 د از سویده بواول و دوم با وجودی که منطقه آزاد نقش زیادی در تغییر مالکیتی این روستا ایفاء کر

رفی بیشتر ها و معمعرفی شد. که با برگزاری جشنوارهبعنوان روستای ملی حصیر  1394دولت در سال 

ستا شده ین روبه تغییرات مالکیتی بیشتری در ا رگران و مسافران و غیربومیان منجروستا و حضورگردش

این روستا توسط روستائیان قطعه زمین در 300چیزی حدود  1377-97های است. بطوری که طی سال

دود ح 90انداری گیلان در دهه سیاست دیگر دولت و است غیربومی فروخته شده است. دبه افرا

که  دندگردی معرفی شهای بومعه اقامتگاهروستای بخش خمام بعنوان روستاهای هدف برای توس11

کام، رشکی چوفرزدشت، سرشیجان، ماقرخاله، دهنهدوم، تیسیه، جیرسربواول، کلاچایعبارتند از چوکام

باز  اقامتگاه دولت برای توسعه این متیقارزانکاء، اشکیک. لذا با توجه به تسهیلات دافچاه، لله

 وده است.ببومیان ملموس ز اعلام این سیاست از سوی غیرس اکه تغییرات مالکیتی پ شدهمشاهده
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 (33)پیاپی  سوم، شماره نهمفصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستایی، سال  103

  یپی

 

 های دولت برای روستاهاهای و برنامهسیاست .6جدول 
 روستا دولت یهابرنامهها و سیاست ردیف

 سرشیجان ، جیرسرباقرخالهدهنه روستاهای هدف گردشگری 1

 فشتکه اول و دوم روستای ملی حصیر 2

3 
روستاهای هدف توسعه 

 تگاه بوم گردیاقام

-رشکیسرشیجان، مرزدشت، فچوکام، کلاچای اول و دوم، تیسیه، جیرسرباقرخاله، دهنه

 کاء، اشکیکچوکام، دافچاه، لله

 1398های تحقیق، یافتهمنبع:

 

 هولت سن و ناتوانی در امر تولیدکـ 

ند نقش توایمام های روستایی بخش خمیکی دیگر از عواملی که در تغییر مالکیتی زمین در سکونتگاه

 ر سازمانبق آماباشد. بطوری که طداشته باشد؛ کهولت سن و ناتوانی در امر تولید توسط روستائیان می

در بخش  بردارکشاورزیبهره 13780جهادکشاورزی )مرکز خدمات جهاد کشاورزی بخش خمام( از حدود 

 54الی  40سن  برداران دارایهدرصد بهر23سال به بالاتر و  55دارای سن  هاآندرصد 62خمام حدود 

قرار  رونیازا سال سن دارند که به کار کشاورزی و تولید مشغول هستند. 40زیر هاآندرصد 15سال و 

آن دسته از  ژهیوهبها و ترغیب فرزندان خانواده یسوکیگرفتن عمده افراد در سن بزرگسالی و پیری از 

طاقت  از امر به واگذاری اراضی وکنارکشیدن والدینشاندیگر؛  یاز سوفرزندان که ساکن شهرها هستند 

در یت فعال فرسای تولید در بخش کشاورزی سبب شده است تا تعداد زیادی از مالکان قدیمی تمایل به

ز مر خود اعیانی های پاتولید نداشته باشند و اقدام به فروش زمین خود در روستا نمایند و در سال امر

 د.ه حیات دهنگذاری در بخش دیگر ادامیا سرمایه هابانکفروش زمین در  طریق سپرده پول حاصل از

 

 های روستایی بخش خمامن بخش کشاورزی سکونتگاهرابرداسن بهره .7جدول 
 سال 40کمتر از  سال 54-40 سال 55بیشتر از  بردارانبهرههای سنی گروه

 درصد15 درصد23 درصد 62 درصد فراوانی

 )مرکز ترویج و خدمات جهادکشاورزی بخش خمام(1392ی کشاورزی منبع: سرشماری عموم
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 104 ...عوامل و پیامدهای اقتصادی 

 

 

 
 برداران در سه گروه سنی. نمودار فراوانی بهره3شکل 

 

 ، سند و ...(مدارک مالکیتی )نسق ـ

یکی دیگر از عواملی که در تغییر مالکیتی زمین در ناحیه مطالعاتی اثرگذار بوده است، مدرک 

 اگرچهکند. ر زمین شکل قانونی رابطه بین انسان و زمین را مشخص می. مالکیت باستمالکیتی مالکین 

ها و سایر عوامل اثر شکل قانونی نتیجه این رابطه است، خود نیز بر روی توسعه و تحول روابط بین انسان

 بیندازد و برعکس، نقش مترقیانه را بازی کرده ریتأختواند توسعه را به گذارد. این شکل قانونی هم میمی

(. در راستای عمران و توسعه روستایی، مستند کردن 34: 1369و توسعه را باعث شود )لهسائی زاده، 

دوم توسعه اقتصادی، اجتماعی و سیاسی قانون برنامه 71تبصرهحوزه مالکیت خانوارهای روستایی درقالب 

مالکیت اماکن جمهوری اسلامی ایران مطرح گردید و بنیاد مسکن به عنوان مجری طرح صدور اسناد 

های بعد از اصلاحات ارضی را در مورد سند ملک روستایی برگزیده شد تا خلاء به وجود آمده طی سال

و  140(. در ادامه دولت نیز در قانون برنامه سوم توسعه ماده 231: 1394روستایی پر کند )عنابستانی،

پنجم نیز قانون الحاقی موادی به قانون  چهارم توسعه و در قانون برنامه سالهپنجقانون برنامه  133ماده 

هادی کردن اراضی داخل محدوده طرح سنددارساماندهی مسکن روستایی و قانون برنامه ششم نیز به 

و املاک موظف شده است.  اسنادثبتمصوب روستایی از طریق بنیاد مسکن انقلاب اسلامی با همکاری 

تر روستائیان از تسهیلات بانکی استفاده راحت-2 یگذارهیسرماافزایش -1که هدف از این کار عبارتند از 

قرار گرفتن املاک در چرخه -5ایجاد نظم در معاملات ملکی -4جلوگیری از بروز اختلافات محلی -3

الذکر فوق یهاقانون(. به تبعیت از 235: 1394جلوگیری از تفکیک اراضی )عنابستانی، -6اقتصادی 

دربازه  مسکن ادیبن یبندتیاولواین قانون بوده و براساس  متأثر ام نیزخمهای روستایی بخشسکونتگاه

-واولچوکام، اشکیک، مصردشت، کلاچاه :یازده روستا که عبارتند از1377- 97های زمانی تحقیق سال

سرشیجان در طرح سنددار چوکام و دهنهودوم، فتاتو، گورابجیر، چاپارخانه، فرشکیاولکاء، فشتکهدوم، لله

فقره سند  1755برگ روستایی و فقره سند تک 3370های روستایی قرار گرفتن و حدود کردن سکونتگاه
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 (33)پیاپی  سوم، شماره نهمفصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستایی، سال  105

  یپی

 

و  اسنادثبتای برای اراضی روستاهای خمام صادر گردید )منبع: بنیادمسکن شهرستان رشت و دفترچه

و دوم، گورابجیر،  املاک خمام(. که بیشترین فراوانی در روستاهای فشتکه اول و دوم، چوکام، کلاچاه اول

 شود.سرشیجان مشاهده میچوکام، مصردشت، اشکیک و دهنهفرشکی

 

 مقایسه صدور سند روستایی و فروش اراضی .8جدول 

 روستا
 97-77های تعداد سند روستایی صادره بین سال

 فروش زمین )قطعه(
 یادفترچه برگتک

 300 222 438 فشتکه اول و دوم

 215 208 417 چوکام 

 310 181 393 سرشیجاندهنه

 190 212 389 کلاچاه اول و دوم

 260 205 344 اشکیک

 255 198 321 مصردشت

 55 187 364 گورابجیر

 100 162 332 فرشکی چوکام

 81 84 188 کاءلله

 35 96 184 فتاتو

 1398، تحقیقهای و املاک خمام و یافته اسنادثبتمنبع: بنیاد مسکن انقلاب اسلامی شهرستان رشت، 

 

مین زنی فروش خمام و فراواهای روستایی بخش برای سکونتگاه صادرشدهلذا با مقایسه فراوانی سند 

و  یشتر شدهبها، ارزش اقتصادی آن که با سنددار شدن زمین شوداین نتیجه مشخص میدر آن روستاها 

ر عتبر نظیرک مالکیتی مهای با مدندنبال زمی اتفاقبهاز سوی دیگر خریدار غیربومی زمین معمولاً قریب 

ولت از دهدف  باشد. هرچندهستند؛ خود عامل دیگری بر تغییرات مالکیتی در ناحیه مطالعاتی می "سند"

 هاآنک ز تفکیاهای روستای و جلوگیری اجرای این طرح تثبیت مالکیت و بالا بردن ارزش اقتصادی زمین

طرح  اهداف شود بیانگر موضوع خلافدات میدانی دیده میو ... بوده است؛ اما آن چیزی که در مشاه

 .باشدیم

 های روستایی پیامدهای اقتصادی تغییرات مالکیت زمین در سکونتگاه
 ها روستاییتغییر در نظام فعالیت اقتصادی سکونتگاهـ 

و  مینز زیبارسبو یاـتهـفعالی قـنرو ،دومیخانهها نندگازسا ان،شگردگر ونفزروزا یتقاضا وزهمرا

 دۀگسترو  سریع عرضۀ ببـس ییلزاشتغاو ا ییزامددرآ ،تولید یندافر در ورزیکشا بخش ضعف رکنادر یلاو

و  هکننداغوا یتقاضا هـبو  تـسا هدـش یـمحل ۀـجامع یسواز  بایر یمینهاو ز تباغا ،عیزرا ضیارا

 کاهشو  طبیعی ابعـمن زیاـتهیس موجب عموضو ینا. ستا شدهلیتبد انشگردگر یسواز  میلیونی

 ،)قدمی ستا هیشدـیلایو کونیـمس دـغیرمول حطوـس به تباغاو عی زرا-یتولید ضیارا سطح چشمگیر

 به های روستاییسکونتگاه یتولید-دیقتصاا دکررکا دنتبدیلکر لاـحدر (. که این پدیده 75: 1386

 ورزیکشا بخش یعنیول؛ ا بخشدر  کهرا  دیقتصاا یاـتهـفعالی رونیازا ؛شده است وتمتفا یهادکررکا
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 106 ...عوامل و پیامدهای اقتصادی 

 

 

)مطیعی لنگرودی و  ستداده ا قسو تخدما بخش یـیعن م؛سو بخش یفعالیتها به د،میگیر رتصو

های روستایی بخش خمام از ظرفیت (. بنابراین با توجه به اینکه تمامی سکونتگاه22: 1391، همکاران

العاتی دارای روستاهای ناحیه مط بسیار بالایی در زمینه تولیدات کشاورزی برخوردارند و تا دهه هفتاد

شد می نیتأمیق تولیدات بخش کشاورزی اند و اقتصاد اکثر خانوارهای روستایی از طرکارکرد تولیدی بوده

-آزاد روستاهای فشتکه اولاندازی منطقه( با ایجاد و راه1382دهه هشتاد )اما از اواخر دهه هفتاد و اوایل 

خواچکین، آبادن روستاهای مصر دشت، اشکیک، تازهپارخانه و همچنیبالا، گورابجیر و چاجفروددوم، و

که شیجان سری و اصلی بخش خمام و روستای دهنههای شریانچوکام با قرار گرفتن در حاشیه راه

باشد، کارکرد اصلی خود را که تولیدی بوده از دست داده و به کارکردهای روستای نمونه گردشگری می

باعث تغییر  یجه این امر در بازه زمانی تحقیقاند. در نتکرد سکونتی تبدیل شدههیلاتی وکارتس-خدماتی

از بخش اول اقتصادی یعنی کشاورزی به بخش سوم یعنی  ی فوقدر نظام فعالیت اقتصادی روستاها

 خدمات شده است. 

 
 اهش میزان تولید محصولات کشاورزیکـ 

 ل،ثام انعنو  هـب ؛ستا خاصی دیقتصاا یژگیو دارد، دارای که ماهیتی نظراز  مینز یبررکا

از  هدتفاـسا متلزـمس... و ریحـتف اری،ذـرمایهگـس ف،رـمص ،دـتولی نظیر نسانیا یفعالیتها

 ،مینز یبررکا اتتغییر وزرـب ملاعواز  (. یکیbeinat & nijkam 1997: 110) ستا فیاییاجغریفضا

 ی،شگردمقاصدگر ایرـین بـمز یبرراـک عموضو که سترو ا یناز ا ؛است یشگردگر یفعالیتها

از  ناشی یوسازهاساخت هژـیو هـبو  یگرـشدگر یفعالیتها ینکه. ادمیشو بمحسو یکلید یهاعموضواز

از  داریبرههرب ماهیت د،شو لرـکنتو  دیریتـم میـمکانیس چه باو  چگونهدوم،  خانۀو  تفریحی یتقاضا

توجه با میزان  بنابراین با (.35: 1388و همکاران،  )قدمی دهدکراخو تعیینرا  مینز تجدیدناپذیر منبع

که حدود ( 1397-1377ه )اراضی تغییر مالکیت یافته در ناحیه مطالعاتی در طی بیست سال گذشت

هکتار نیز  166.45و حدود  اندداکردهیپهکتار اراضی تغییر کاربری  175.65، باشدیمهکتار  694.9

دانی العات میقلاب اسلامی و مط)بنیاد مسکن ان اندشدهخارجلید و از چرخه تو رهاشدهنکاشت  صورتبه

تحقیق  ل پایه(. این حجم از تغییر کاربری باعث کاهش میزان تولیدات اراضی زراعی که در سا98تحقیق

صولات باغی تن رسیده است. در حوزه تولید مح 540هزار 16به  97تن برنج بوده در سال  80هزار  18

رغم ع علیرسیده است. در مجمو1397تن در سال  935هزار 6به  1377تن در سال  340هزار  8نیز از 

ی در سطح تن کاهش تولید محصولات کشاورز 2945حدود  هایماریباصلاح بذور و مبارزه با آفات و 

 .شودیمنسبت به سال پایه تحقیق مشاهده  1397های روستای بخش خمام در سال سکونتگاه
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 (33)پیاپی  سوم، شماره نهمفصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستایی، سال  107

  یپی

 

 1397-1377های میزان تولید محصولات کشاورزی باغی و زراعی در سال مقایسه. 9جدول 

 انواع محصول
میزان کاهش تولید   سال

 1397 1377 محصولات کشاورزی)تن(

 1540 16540 18080 زراعی)تن(

 1405 6935 8340 باغی)تن(

 2945 جمع

 1398های تحقیق، یافتهو  1392، 1382منبع: سرشماری عمومی کشاورزی 

 

 ر روابط اقتصادی بین شهر و روستاتغییر دـ 

کاهش  ستا رامناطق روستایی و شهری اهمیت و تمایز و تفکیک بین شهر و رو ندهیفزاامروزه تعامل 

هستند.  وآمدترفاند و بین روستا و شهر در تاها با سبک زندگی شهری خو گرفتهداده است. ساکنان روس

ر دحیطی، مکند و کشاورزی به دلایل اقتصادی و تاها حرکت میع به سمت روسدر برخی کشورها، صنای

 هاآند تبع، اقتصاحال تبدیل به یک بخش مهم در نواحی شهری است. مناطق شهری و روستایی و به 

که ارتباطات و جریانات  یاگونهبه(. sheng, 2002: 3) ای به هم تنیده شده استفزآینده طوربه

ناطق هم م روستایی منجر به تغییرات فراوانی هم در مناطق روستایی و اقتصادی بین نواحی شهری و

سه نوع  توان گفت کهاز نظر اقتصادی می. (22: 1393)مطیعی لنگرودی و همکاران،  شهری شده است

(. 79: 1387ی، )تقی زاده و صراف رابطه مصرفی، تولیدی و مالی بین نواحی روستایی و شهری وجود دارد

ره گاه، هموابین این دو سکونت روابط جاری نیترمهمیکی از  عنوانبهط اقتصادی شهر و روستا رواب رونیازا

یه در وضعیت اقتصادی نواحی روستایی داشته است. روابط اقتصادی موجود در ناح یمؤثرنقش 

تلف خمهای بخش رداین روابط  کهیطوربهاز تنوع و گوناگونی زیادی برخوردار بوده است.  موردمطالعه

در  العهموردمطه در سال پایه تحقیق اکثر روستائیان در ناحی کهییازآنجاباشد. اقتصادی در جریان می

مام خبخش  بین روستاهایبخش اول اقتصاد یعنی کشاورزی مشغول بکار بودند، جریانات عمده اقتصادی 

 یدستعیصنا شاورزی وک یهاتیفعالخمام، رشت، انزلی، خشکبیجار و کوچصفهان مربوط به  با شهرهای

گردشگری -صنعتی-جاریتمنطقه آزاد  یاندازراه از طریق بازارهای روز هفتگی بوده است. اما با ایجاد و

بط های روستایی بخش خمام رواکاسپین و رونق و گسترش گردشگری روستایی در سطح سکونتگاه

جود به و ده است، ضمن اینکهاقتصادی جدیدی بین روستاهای بخش خمام و شهرهای اطراف به وجود آم

فعال  لعاتیآمدن تنوع شغلی و نیازهای جامعه روستایی بخش خدمات را نسبت به گذشته در ناحیه مطا

ین ت در ابه شهر رشها و نزدیک ی محدوده منطقه آزاد و حاشیه راهنموده است. بطوری که روستاها

هرهای م با شصادی بین روستاهای بخش خماکنند که این امر باعث تغییر در روابط اقتبخش فعالیت می

 اطراف شده است. 

 
 های روستاییتغییر در کارکرد سکونتگاهـ 

 یمثل صنعت یروستا در پرتو محورها یاقتصاد و یمسائل اجتماع یبررس تیاهم ریخأ هایدر دهه

 یهاونتگاهسک یکارکردرییتغ یی،جوامع روستا ییشهرگراارتباط شهر و روستا،  شیشدن روستاها، افزا
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قرابت  انگریو ... نما یستی، توری، خوابگاهی، خدماتی، تجاریصنعت یهابه نقش یاز کشاورز ییروستا

های سکونتگاه (.17-16: 1385)آمار،  دارد یکارکرد هاینگرش به ییمطالعات روستا یمحتوا دیشد

های استان و شبکهبسیار ممتاز در سطح روستایی بخش خمام به دلیل داشتن موقعیت جغرافیایی 

-و نزدیکی به مرکز استان و سرمایه، مرتع( مواهب طبیعی )دریا، جنگلهای نسبی و ارتباطی و مزیت

در سطح مالکیتی زمین  ه بیان شد زمینه را برای تغییراتک طورهمانهای دولت )منطقه آزاد(  گذاری

های روستای بخش یتی در سکونتگاهکه از پیامدهای اقتصادی این تغییرات مالک .فراهم نمود روستاها

ها، خانهسراها، قهوهم از قلیانتوان به ایجاد و گسترش واحدهای خدماتی مرتبط با گردشگری اعخمام می

و ... در روستاهای در  یسوارکار ستیپگردی و حتی های بومهای سنتی، اقامتگاهخانهها، سفرهرستوران

به که این عوامل  ه آزاد و روستاهای هدف گردشگری اشاره کرد.های اصلی و محدوده منطقامتداد جاده

ها بزرگ عرضه مواد ترافیکی که در سطح شهر رشت وجود دارد؛ شرایط را برای انتقال فروشگاه همراه

خمام فراهم غذایی و پوشاک و ... به دلیل شبکه دسترسی مناسب به محور رشت به انزلی محدوده بخش 

 یهابر فرصتگردشگری کاسپین؛ علاوه -صنعتی-ر وجود منطقه آزاد تجاریکرده است. از سوی دیگ

های مالیاتی در نظر گرفته برای واردات و صادرات زمینه را برای استقرار صنایع شغلی جدید و معافیت

بودن مسکن انسبک و تبدیلی در سطح روستاهای بخش در آن محدوده مهیا ساخته است. همچنین گر

انزلی سکونت افراد در سطح روستاها بخش را باعث شده است که تمامی این عوامل  های رشت ودر شهر

بوده است.  مؤثرهای روستایی بخش خمام طی بیست سال گذشته در تغییر کارکرد سکونتگاه ذکرشده

اند و اقتصاد اکثر دارای کارکرد تولیدی بوده تا دهه هفتاد روستاهای ناحیه مطالعاتی نکهیباوجودا

اما طی بیست سال گذشته  ،شدمی نیتأمیق تولیدات بخش کشاورزی رهای روستایی از طرخانوا

بالا، گورابجیر و چاپارخانه کارکرد اصلی خود را که تولیدی بود از ای فشتکه اول و دوم، جفرودروستاه

ای . همچنین روستاندشدهلیتبدی سکونت و کارکردتسهیلاتی -و به کارکردهای خدماتی انددست داده

شیجان سر، دهنهدشت، اشکیکرد سکونتی و در روستاهای مصرنیز به کارکآبادخواچکین و مرزدشت تازه

 است.تسهیلاتی -و چوکام کارکرد غالب خدماتی

  

 1377-97ها روستایی بخش خمام تغییرات کارکردی سکونتگاه .10جدول 

 روستا
 کارکرد

 بر تغییرات مؤثرعوامل  دلیل تغییرات کارکرد
1377 1397 

 تولیدی جفرود بالا
سکونتی و 

 خدماتی

و  واحد صنعتی14-واحد خانه دوم 120

 واحد تجاری جدید 48-تولیدی سبک

راه ارتباطی  –منطقه آزاد 

 حسن رود به زیباکنار

فشتکه اول و 

 دوم
 تولیدی

سکونتی و 

 خدماتی

 واحد تجاری29-واحد خانه دوم150

 ییواحد پذیرا 5-واحد اقامتگاه 8-جدید

روستای نمونه  – آزادمنطقه 

 )روستای ملی حصیر(

 تولیدی گورابجیر
خدماتی و 

 سکونتی

واحد خدمات  14-واحد خانه دوم55

اه واحد نمایشگ7-راهی و رستورانبین

 واحد تجاری 56-عرضه لوازم منزل

منطقه آزاد  –شبکه دسترسی 

 نزدیکی به شهر انزلی

منطقه آزاد  –شبکه دسترسی  یراهنیبواحد خدمات 9-واحد تجاری78 خدماتی تولیدی چاپارخانه
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 5-واحد کارخانه برنجکوبی3-و سفرخانه

 واحد تولیدی صنعتی

 نزدیکی به شهر انزلی و خمام

آباد تازه

 خواچکین
 سکونتی تولیدی

فراد ادرصد  50حدود-واحد خانه دوم 60

مهاجر هستند و در خارج از روستا 

تا سکنی اشتغال دارند و تنها در این روس

 دارند

شبکه -موقعیت جغرافیایی

زدیکی به مرکز ن-دسترسی

 بخش

 تولیدی مرزدشت
سکونتی و 

 تولیدی

درصد  40بیش از  –واحد خانه دوم 55

ساکنین مهاجر هستند و در خارج روستا 

 اشتغال دارند

زدیکی به ن-شبکه دسترسی

 مرکز بخش

 تولیدی مصردشت
خدماتی و 

 سکونتی

 مجتمع تولید -وشانفربازار الگویی ماهی

واحد  22-لبنی مطهر یهافراورده

 سنتی و پذیرایی خانهسفره

نزدیکی به -شبکه دسترسی

 مرکز استان شهر رشت

 خدماتی تولیدی اشکیک

چیست  -سازی پارسکارخانه چینی

-سیتادیوم مجتمع خدماتی-سوارکاری

واحد 36-واحد خدمات خودرویی28

 سنتی و پذیرایی خانهسفره

نزدیکی به -رسیشبکه دست

 رشت و شهرمرکز بخش 

 تولیدی سر شیجاندهنه
خدماتی و تولیدی 

 و سکونتی

 6 -یواحد اقامت 8-واحد خانه دوم155

 واحد تجاری 26-واحد پذیرایی
 روستای هدف گردشگری

 خدماتی و تولیدی تولیدی چوکام
 18-ازار روز و هفتگیب-واحد تجاری288

 ماتیتولیدی و تبدیلی و خد عیواحد صنا

شبکه  –موقعیت جغرافیایی 

 دسترسی

 1398های تحقیق، منبع: یافته

 

 گیری( نتیجه5

یکی از های اخیر های روستایی توسط افراد خارج از روستا در سالتمایل به تملک اراضی سکونتگاه

باشد. افزایش می نسبت به سال قبل روبه فزونی و هرسالباشد. که معمولاً واقعیات بدیع در روستا می

های ای برای تولید در حوزهرخه اقتصادی کشور از جایگاه ویژههای روستایی در چزمین نکهیباوجودا

از ید و تملک روستائیان خارج و در  یراحتبهشود که رزی برخوردار است؛ اما مشاهده میمختلف کشاو

-؛ قرار میبرای حفظ تولید ندارند یاعلاقهباشند و غالباً می هاراد خارج از روستاها که ساکن شهراختیار اف

توان نتیجه گرفت که تغییرات مالکیتی صورت گرفته این جریان در ناحیه مطالعاتی می گیرند. از بررسی

بودن از عوامل داخلی و محیطی به پیروی از اینکه  متأثرهای روستایی بخش خمام علاوه بر در سکونتگاه

ن نقش بیرونی یا خارج از روستا نیز در آباشد، عوامل رونی میکیبی از عوامل درونی و بیهر تغییری تر

ارزش ریالی زمین و عدم توجیه اقتصادی  دسترسی،و راه ییایجغراف تیموقعداشته است. لذا عواملی مانند 

کهولت سن و های دولت، گذارییهها و سرماسیاست حفظ زمین برای تولید، برخورداری از مزیت نسبی،

را در تغییرات مالکیتی  یرگذاریتأثمالکیت، نسق و...( بیشترین تولید، مدارک مالکیتی)سند ردر امناتوانی 

تغییرات مالکیتی زمین در سطح روستاهای های روستایی ناحیه مطالعاتی داشته است. زمین در سکونتگاه

ام از ظرفیت های روستایی بخش خمناحیه مطالعاتی باعث شده است؛ با توجه به اینکه تمامی سکونتگاه
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وستاها تا دهه هفتاد این ر نکهیباوجوداباشند و ینه تولیدات کشاورزی برخوردار میبسیار بالایی در زم

 نیتأمیق تولیدات بخش کشاورزی اند و اقتصاد اکثر خانوارهای روستایی از طردارای کارکرد تولیدی بوده

ندازی منطقه آزاد روستاهای ابا ایجاد و راه (1382دهه هشتاد )اما از اواخر دهه هفتاد و اوایل  ؛شدمی

و به  دادهازدستبالا، گورابجیر و چاپارخانه کارکرد اصلی خود را که تولیدی بوده اول و دوم، جفرودفشتکه

آبادخواچکین و تاهای تازه. همچنین روساندشدهلیتبدتسهیلاتی و کارکرد سکونتی -کارکرد خدماتی

شیجان و چوکام کارکرد سرتی و در روستاهای مصردشت، اشکیک، دهنهکارکرد سکوننیز به مرزدشت 

 باشد که طی بیست سال گذشته روستاهای مذکور از تولیدی به کارکردهایتسهیلاتی می-غالب خدماتی

، کاهش میزان هاتغییر در نظام فعالیت اقتصادی سکونتگاه جهیدرنت. اندداکردهیپتغییر کارکرد  ذکرشده

ها از کشاورزی، تغییر در روابط اقتصادی بین شهر و روستا و تغییر کارکرد سکونتگاه تولید محصولات

 .روستایی بخش خمام شهرستان رشت استهای پیامدهای اقتصادی تغییرات مالکیتی زمین در سکونتگاه

 

 ( منابع6

ن الگوی تدوی منظوربه نگیلا استان های روستاییهسکونتگا کالبدی تتحولا(، 1392آمار، تیمور، ) -

  73-60، صص4ضایی، سال دوم، شماره ف-ریزی کالبدی، فصلنامه برنامهتوسعه کالبدی

-العات برنامه، فصلنامه مطبر جغرافیایی روستایی دیتأکجغرافیا و کارکردگرایی با (، 1385آمار، تیمور، ) -

 22-5، صص3جغرافیایی(، سال اول، شماره  اندازچشمهای انسانی )ریزی سکونتگاه

اپ اول، نشر ، چبرجامعه روستایی ایران دیتأکتوسعه روستایی با ، 1383یا، مصطفی و غفاری، غلامرضا، ازک -

 نی، تهران

 ، مسائل اراضی و دهقانی، چاپ اول، انتشارات آگاه، تهران1361اشرف، احمد،  -

 :وردم پیامدها و علل ؛روستایی اراضی مالکیت نظام تحول(، 1392افراخته، حسن و حجی پور، محمد، ) -

اه ، فصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستایی دانشگسفخو شهرستان در معصومآباد و تقاب روستاهای

  21-1، صص3خوارزمی، سال دوم، شماره 

: روستایی پایدار توسعه در آن پیامدهای و شهری خزش(، 1392افراخته، حسن و حجی پور، محمد، ) -

، 39 رهشما ان،یرا یفیااجغر نجمنا لمللیابین فصلنامه-جغرافیا ،بیرجند شهر پیرامونی روستاهای مورد

  185-158صص

الحان صهای روستایی دهستان تحولات مورفولوژی زراعی سکونتگاه(، 1394افراخته ، حسن و همکاران ) -

 84-71، صص 37، شماره 12، دوره ، فصلنامه جغرافیا و توسعهشهرستان خمین

تصاد مجله اق، عه روستایی )مطالعه موردی: شهرستان شفت(اقتصاد فضا و توس(، 1391افراخته، حسن ) -

  39-54، صص1فضا و توسعه روستایی دانشگاه خوارزمی، سال اول، شماره 

تماعی و ، مجله علوم اجروابط متقابل شهر و روستا: مطالعه موردی ایرانشهر(، 1380افراخته، حسن، ) -

 73-49، صص33انسانی دانشگاه شیراز، شماره 

ستای قطعه شدن اراضی رودر قطعه مؤثر بر عواملتحلیلی (، 1394فی و عزیزپور، فرهاد )بیات، مصط -

 150-137، صص 20، پیاپی یامنطقه یزیربرنامه، فصلنامه میشیجان علیا شهرستان خمین

 متسچاپ پنجم، انتشارات های توسعه روستایی، نظریه، 1387پاپلی یزدی، محمدحسین و ابراهیمی،  -

 [
 D

O
R

: 2
0.

10
01

.1
.2

32
22

13
1.

13
99

.9
.3

3.
5.

2 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 c

4i
20

16
.k

hu
.a

c.
ir

 o
n 

20
25

-1
2-

17
 ]

 

                            20 / 22

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.23222131.1399.9.33.5.2
https://c4i2016.khu.ac.ir/serd/article-1-3583-fa.html


 (33)پیاپی  سوم، شماره نهمفصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستایی، سال  111

  یپی

 

تشارات ، انهای روستاییتوسعه سکونتگاه یهااستیسراهبردها و ، 1390دی و دیگران، پورطاهری، مه -

 بنیاد مسکن

جله م، ای در کشورای، چارچوبی برای توسعه منطقهراهبرد شبکه منطقه(، 1387تقی زاده و صرافی ) -

 89-71، صص1، شماره 1علوم زمین، دوره  یهاپژوهش

 رات قومس، چاپ اول، انتشاریزی توسعه روستایی ایرانر  برنامهای بمقدمه، 1383رضوانی، محمدرضا،  -

 ، مجلهشهرگریزی و تغییرات کارکردی در نواحی روستایی شمال تهران(، 1383رضوانی، محمدرضا ) -

 184-177، صص 1 رهشما، سال پنجم، فیاییاجغرهای پژوهش

یراشهری اربری اراضی روستاهای پبر تغییرات ک مؤثرشناسایی عوامل (، 1394قیداری، حمداله، )سجاسی -

 551-525، صص 14، شماره 4روستایی، دوره  یهاپژوهش، فصلنامه کلانشهر مشهد

 ، چاپ چهاردهم، انتشارات سمتمبانی جغرافیای روستایی، 1391سعیدی، عباس،  -

ر ب دیتأکفضایی روستاهای پیرامون کلانشهر تهران  با –تحولات کالبدی(، 1394شفیعی ثابت، ناصر ) -

هید نشگاه شگروه علوم جغرافیایی. دانشکده علوم زمین. دا، رساله دکتری. تغییر کاربری اراضی کشاورزی

 بهشتی 

، گروه علوم های دوم و اثرات آن بر نواحی روستاییگردشگری خانه( 1384صالحی نصب، مریم ) -

 جغرافیایی. دانشکده علوم انسانی. دانشگاه تهران 

ری فضایی پیراشه-تحلیل اثر جریانات فضایی در تحولات کالبد(، 1398ن، )عزیزپور، فرهاد و همکارا -

امه ، فصلنهای روستایی پیرامونی کلانشهر کرج، دهستان تنکمان شمالی()مطالعه موردی: سکونتگاه

 94-79، صص 166 رهشما، 38مسکن و محیط روستا، دوره 

 گاه گیلان، چاپ اول، انتشارات دانشیبرداربهرههای مالکیت و نظام، 1387عشوری یاسوری، مجید، -

 نلایچاپ اول، انتشارات دانشگاه گ ،ییبر اقتصاد روستا یامقدمه، 1394عشوری یاسوری، مجید،  -

های هدوم بر توسعه سکونتگاهایرواج گردشگری خانه ریتأثبررسی (، 1396عنابستانی، و همکاران ) -

 3 رهشما، 7ریزی فضایی )جغرافیا(، سال ه برنامه، فصلنامروستایی )مطالعه موردی: شهرستان کلاردشت(

  24-1(، صص 26)پیاپی

ای هبررسی آثار طرح صدور سند مالکیت اماکن بر توسعه سکونتگاه(، 1394اکبر )عنابستانی، علی -

، 53 رهشما، 19روستایی، سال  یزیربرنامهو فیا اجغر، فصلنامه روستایی )مطالعه موردی: شهرستان اقلید(

  252-227صص 
 دیدگاه از یمل توسعه فرآیند در روستا جایگاه(، 1382) ،لرضااعبد ری،فتخاالدین اکنرو  قدیر ،نیاوزفیر -

 ران، چاپ اول، موسسه توسعه روستایی ایانیرا ستاییرو توسعه موسسه ،نظرانصاحب از جمعی

شهر سازی توسعه شهری و گردشگری در چارچوب پایداری مطالعه موردی مدل، 1386قدمی،  -

 شهری. دانشگاه تهران یزیربرنامه، رساله دکتری جغرافیا و کلاردشت

خش اراضی مقصد مطالعه موردی ب یکاربر رییتغبررسی نقش گردشگری در  (،1388قدمی و همکاران، ) -

 42- 21صص ،3 رۀشما ،اول لسا ایمنطقهو  یشهر یهاپژوهشو  تمطالعا ، مرکزی نوشهر

نقش گردشگری روستایی در روابط شهر و روستا در (، 1391) ، مجتبی و همکارانممعصویقدیر -

 48- 27 صص، 5فضایی، شماره پیاپی  یزیربرنامه، فصلنامه شهرستان طالقان

 ، چاپ اول، انتشارات نوید شیرازتحولات اجتماعی در روستاهای ایران، 1369لهسائی زاده،  -

 گیلان تاناس مسکن و نفوس عمومی سرشماری ،(1375) ،نایرا رماآ مرکز -
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  گیلان استان مسکن و نفوس عمومی سرشماری ،(1385) ،نایرا رماآ مرکز -

ضرورت تحول در کارکرد اقتصادی نواحی روستایی )شهرستان (، 1382مشیری، سیدرحیم ودیگران ) -

 160-143، صص50فصلنامه پژوهش های جغرافیایی، شماره  بخش خورگام(، –رودبار 

 اثرات روابط اقتصادی شهر و روستا بر وضعیت اجتماعی و(، 1393همکاران، )و  ودی،مطیعیلنگر -

 ضاف دقتصاا فصلنامه، چای شهرستان مینودشت(دهستان چهل :)مورد های روستاییاقتصادی سکونتگاه

 42-19، صص4روستایی، سال سوم، شماره توسعه و 

 بر تأکید با لیساح روستاهای اقتصاد متنوعسازی(، 1391همکاران، )و  سیدحسن ودی،مطیعیلنگر -

ی، روستایتوسعه و  فضا دقتصاا فصلنامه، تنکابن شهرستان ساحلی روستاهای :مورد صیادی گردشگری

 37-19، صص1شماره 

 یاحدر نو یکشاورز یاراض یکاربر رییتغ یاثرات اقتصاد یبررس(، 1391) و همکاران یلنگرود عییمط -

-1، صص1اره ریزی روستایی، سال اول. شمو برنامه، فصلنامه پژوهش یبندر انزلکی چاریل دهستان ییروستا

23 

، انتجاری شدن کشاورزی بر نظام مالکیت زمین در مازندر ریتأث(، 1396نادی ، زهرا و همکاران ) -

 92-79، صص 12، شماره 2های محلی ایران، دوره پژوهشنامه تاریخ

یین سعه روستایی دهستان پانقش مالکیت اراضی در تو(، 1389هجرتی، محمدحسن و افشاری، مهرنوش ) -

 136-123، صص 1، شماره 3فصلنامه جغرافیایی انسانی، دوره ، هیدریحتربترخ 

- Beinat, E. & Nijkamp, P. (1997). "land use planning and sustainable 

development, Research Memorandum". Vrije University. Amsterdam. 

- Sheng. Yap kioe, 2002, Poverty allevationthroth rural-urban linkages; policy 

implications, Econionomic and Social commission for Asia and Pacific 
(ESCAP). 
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